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DECYZJA Nr 3@ / 2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r, - Prawo budowlane (j. t. Dz. U. z 2017r., poz. 1332 z pbzniejszymi zmianami),
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (j. t. Dz, U. z 2017r., poz. 1257) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z
dnia 5 czerwca 1998r. - 0 samorzadzie powiatowym (j. t. Dz. U. z 09.06.2016r., poz.

1868),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe®, ktéry wplynat do tutejszego
Wydziatu dnia 08.01,2018r.,

zatwierdzam projekt 2 budowlany i udzielam pozwolenia na*) budowe

dla:
Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Worcella 5A”
z siedziba przy ul. Stanistawa Worcella 5A we Wroctawiu
o (Imig | nazwlisko Iub naiim: Inwestora oraz je't_'?jb' a'd'res) ' o

remont elewacji frontowej, remont elewacji podwérzowych z ociepleniem,
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej $cian
fundamentowych, remont klatki schodowej oraz budowg windy zewnhetrznej
budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Stanistawa Worcella 5A we Wroctawiu
dz. nr 74/17, AM-5, obr. Potudnie

autor projektu: dr Inz. arch. Przemystaw Nowakowski, w specjalnosci
architektonicznej, nr uprawnien 294/94/UW, wpisany na liste Dolnoslaskie]
Okrengej Izby Architektéw, pod numerem DS - 0529

(nazwa | rodzaj oraz adres zamlerzenla budowlanego,

rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robdt budowlanych, funkcja | rodzaj zabudowy, imie | nazwisko projektanta oraz
specjalnoéé, zakres | numer jego uprawniert budowlanych oraz informacja o wplsie

na liste cztonkdéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) obszar prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem os6b niepowotanych,

2) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym
(przestrzega¢ opinii i uzgodnien w nim zawartych) i przy zachowaniu obowigzujacych
przepisow dotyczacych ich realizacji,

3) inwestor jest zobowiazany zapewni¢ objgcie kierownictwa budowy przez osobe posiadajaca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci zgodnie z art. 18 ust. 1 pkt 2 ustawy
Prawo budowlane,

4) inwestor jest zobowiazany do zapewnienia opracowania planu bezpieczenstwa ochrony
zdrowia,

5) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy,

wynikajacych z: ¥ art. 18 ust. 1 pkt 3, atr. 36 ust. 1 pkt 1 i pkt 4 i art. 42 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw
tel, TCOM +-48 71 777 77 77

fax +48 71 7777118
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl



UZASADNIENIE

Dnia 08. .01.2018r. wplyngf do tutejszego Wydzialu wniosek Pana Grzegorza
Drabczynskiego w imieniu inwestora Wspdinoty Mieszkaniowej ,Worcella 5A%, z siedzibg przy
ul. Stanistawa Worcélla 5A we Wroctawiu, o zatwierdzenie projektu budewlanego oraz wydanie
decyzji pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na remoncie elewacji frontowej,
remoncie elewacy podwérzowych z ociepleniem, wykonaniu Izolacji przeciwwilgociowej pionowej
i poziomej scian fundamentowych remoncié klatki schodowej oraz wykonaniu windy zewnetrznej
budynku mieszkalnego WIeIorodzmnego przy ul. Stanistawa Worcella 5A we Wroctawiu
(dz. nr 74/17, AM-5, obr. Potudnie), .

Organ administracji architektoniczno-budowlanej prowadzacy postepowanie, dziatajac
zgodnie z art, 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego pismem z dnia 22.01.2018r.
zawiadomit strony 0 wszczeciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz
przystugujacym im prawie do czynnego udziatu w kazdym jego stadium.

Inwestycja zgodna jest z zapisami Uchwaly Nr LIV/1606/10 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 09.09.2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Komuny Paryskiej i gen. Kazimierza Putaskiego we Wroclawiu
(ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoélaskiego z 21.12.2010r., Nr 242,
poz. 4092). Przedmiotowa dziatka, ktdérej dotyczy wniosek, leiy na terenie oznaczonym na
rysunku ptanu miejscowego symbolem MW-U/1. Zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1 uchwaly planu
miejscowego obejmuje si¢ ochrong konserwatorska m. in. kamienice przy ul, Stanistawa
Worcelia 5A, a w § 8 ust. 2 - przedmiotem ochrony tego obiektu sa: form i pokrycie dachu
budynku, elewacje z detalami architektonicznymi budynku od strony ulicy, zabytkowe elementy
wystroju wnetrz. W § 8 ust. 5 uchwaly miejscowego planu ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych na calym obszarze objetym planem, oraz w § 8
ust. 6 przy realizacji prac ziemnych nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace badania archeologiczne
za pozwoleniem wiasciwych stuzb ochrony zabytkéw., W § 16 ww. planu dia terenu MW-U/1
ustala sig m. in. przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej. Poza tym kamienica przy ul.
Stanistawa Worcelia 5A we Wroctawiu znajduje sie na obszarze historycznego ukfadu
urbanistycznego Przedmiescia Otawskiego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
538/A/05 decyzja z dnia 20.06.2005r.

Do projektu dotaczono:

- pozwolenie konserwatorskie - Decyzje nr 1000/2017 z dnia 31.08.2017r.

Miejskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu na prowadzenie robdt w
zakresie: ,Remontu elewacji frontowej, remontu elewacji podwérzowych z
ociepleniem, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej écian
fundamentowych, remontu klatki schodowej oraz wykonaniu windy
zewnetrznej budynku mieszkainego wielorodzinnego przy ul. S. Worcella 5A
we Wroctawiu, dz. nr 74/17, AM-5, obr. Poludnie” z terminem waznosci
pozwolenia: 31.12.2019r. - wydanej na podstawie art. 36 ust, 1 pkt 1 Ustawy
z dnla 23.07.2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

. opinie  Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we  Wroctawiu

(nr WZA,5183.2832.2017.AZ) z dnia20.06.2017r. w zakresie ochrony
zabytkéw archeologicznych,

- opinie Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu

(nr TUU.4261.1791.49151.2017.AK) z dnia 26.05.2017r.

Projekt budowlany zostal uzgodniony bez uwag przez rzeczoznawce do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych.

W projekcie budowlanym na str. 31 przedstawiono informacje dotyczaca bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy - Prawo budowlane.

Do wniosku dotaczony zostat projekt budowlany, ktéry spetnia wymogi rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r, w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z  27.04.2012r., Nr 462
z pdzniejszyml zmianami). Projekt budowlany zostal wykonany | sprawdzony zgodnie
z art, 20 ust. 1 i ust. 2 ustawy - Prawo budowlane, przez osoby posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujace sig aktualnymi - na dzied opracowania projektu -
zaswiadczeniami, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ww. ustawy. Ponadto autor projektu
i sprawdzajacy dofaczyli oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, na podstawie art, 20 ust. 4 ustawy
~ Prawo budowlane,

Inwestor do wniosku dotaczyt odwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane,

Po dokonaniu analizy cato$ci akt sprawy, prowadzacy postgpowanie organ administracji
architektoniczno-budowlanej, dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo Budowlane,
stwierdzit, ze przedloZony projekt jest kompletny | wykonany przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane, poza tym spelnia warunki okreslone przepisem
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Pouczenie:

1.

inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamlerzonym terminle rozpoczecia robédt
budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnosciq realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa | ochrony zdrowia, oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg
{robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art, 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie cbowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowianymi, a takZe zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktdrego wymagane jest .pozwolenie
na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtaéciwego organu nadzoru budowlanego
o zakorficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 dstawy z.dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do, kategorii:
V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugl pojazddéw, myjni
samochodowych | garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdw
magazynowych: budynki skiadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takZe budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placdw skladowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII {z wyjatkiem jazéw,
waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych),
XXVIII-XXX {zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawc budowlane).

Inwestor mozZe przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robdot budowlanych pod warunkiem wuzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez whasciwy organ nadzoru budowlanego {zob. art. 55 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawladomienia o zakofczeniu budowy moze wystapic
z whnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uiytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie
z art, 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawoe hudowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie wlasciwege organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy
(zob. art. 57 ust, 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane),

1)
2)
»

4)

5)

Nalezy wpisac ,budowe” Jub ,rozbidrke”,

Nalezy wpisad ,budowlany” lub ,rozbiérki”.

Malezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkdw, np. art. 36 ust, 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 21 3
ustawy z dnia 7 fipca 1994 r. - Prawo budowtane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu Informacji o $rodowisku i jego ochronie, udzlale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353 z

péiniejszymi zmianami).

Dotyczy decyzjl wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng oceng
cddziatywania na $rodowisko.

Dotyczy przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko.,
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art. 32 ust. 4 i art. 33 ust, 2 ustawy - Prawo budowlane, niezbedne do wydania wnioskowanej
decyzji, wynikajace z art. 35 ust. 4 ww ustawy.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody DolnoSlaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania,
jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekily sie prawa

do wniesienia odwotania.

nik Zespolu

........... seassmgaan 1y
Al

(pleczed okragla) ™" (pleczed Imienna | podpis osoby updwazniond do Wydanid decyzji)

Nie podlega optacie skarbowej,
na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy o optacle skarbowej

z dnia 16 listopada 2006 roku

(j. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 1827).

Zatacznlki:
1. Projekt budowlany

Otrzymujg (strony postepowania):
1, Grzegorz Drabczyniski - petnomocnik + 2 zalgczniki
PHU Exist III
ul. Grabiszynska 61-65, 53-503 Wroctaw
2. Wspdlnota Mieszkaniowa Worcella 7
reprezentowana przez:
Domestia Sp. z 0. 0.
ul. Tadeusza Kosciuszki 85 lok. B1, 50-442 Wroctaw
3. Zespot Szkdét Ekonomiczno-Administracyjnych
ul. Stanistawa Worcella 3, 50-448 Wroctaw
4, Wspolnota Mieszkaniowa Worcella 5
reprezentowana przez:
Bonitatis S.C.
ul. gen. Karola Kniaziewicza 37, 50-455 Wroctaw
5. Zarzad Drég | Utrzymania Miasta
ul. Dluga 49, 53-633 Wroctaw
6. aa B3KE-2 + 1 zalacznik

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia + 1 zatacznik
Plac Solidarnosci 1/3/5, 53-661 Wroctaw

skrytka pocztowa 2167, UP WROCLAW 44
2. Rejestracja Graficzna wm
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