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| INFORMACJE OGOLNE
1. DANE EWIDENCYJNE

Nazwa inwestycji: Remont elewacji wraz z ociepleniem elewac;ji
podwérzowych, remont tarasu, wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej Scian fundamentowych oraz remont
klatki schodowej budynku przy ul. S. Worcella 5A we
Wroctawiu

Lokalizacja obiektu: Ul. S. Worcella 5A, 50-448 Wroctaw
Dz. Nr 74/17, AM_05, obreb Potudnie
Obszar oddziatywania: dz. Nr 74/17, 66, 71, 74/2, AM_05, obreb Potudnie

Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa, ul. S. Worcella 5A , 50-448 Wroctaw
Stadium: PROJEKT WYKONAWCZY
Jednostka projektowa: Archimmodicus Sp. Z o.0. Sp. K.

ul. Kluczborska 13/1A, 50-323 Wroctaw
adres korespondencyjny:

ul. Zaporoska 37/1/2, 53-519 Wroctaw
tel. 71 75 84 595, 503176038

e-mail:  pracownia@archimmodicus.pl

2. PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA
2.1 PODSTAWA OPRACOWANIA

— Umowa na prace projektowe zawarta z Zamawiajacym,

— Mapa do celoéw opiniodawczych w skali 1:500,

—  Wytyczne Zamawiajacego,

—  Wizjalokalna i inwentaryzacja budowlana wykonana dla potrzeb projektowych w marcu 2019 r. przez zespét
pracowni Archimmodicus Sp. Z 0.0. Sp. K.,

— Dokumentacja z badan konserwatorskich ,Badania stratygraficzne elewacji, sieni i klatki schodowej
Wroctaw ul. S. Worcella 5a” wykonane przez mgr Agnieszke Witkowska,

— ,Program prac konserwatorskich do projektu budowlanego” wykonane przez mgr Agnieszke Witkowska,

—  Obowigzujace normy i przepisy.

2.2 ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie rozwigzan projektowych dotyczacych remontu
elewacji frontowej oraz remontu i docieplenia elewacji podworzowych, remontu tarasu na elewacji frontowej,
wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych oraz remontu klatki schodowej. Projekt obejmuje
nastepujace zadania bedace przedmiotem umowy z Inwestorem: remont i konserwacje detali architektonicznych
elewacji frontowej, remont i docieplenie elewacji podwdrzowej, remont tarasu, odtworzenie studzienek
doswietlajacych oraz nawierzchni po robotach ziemnych, wykonanie wyprawy tynkarskiej, malowanie elewacii,
remont klatki schodowej oraz wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych.

W zakresie zagospodarowania terenu projektuje sie wykonanie (odtworzenie) studzienek do$wietlajacych
(rozebranych na czas rob6t ziemnych) oraz odtworzenie nawierzchni (zdemontowanych na czas rob6t ziemnych)
oraz rozbiorke schodow zewnetrznych do piwnicy.

3. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie wptywu eksploatacji gorniczej w rozumieniu
ustawy z dnia 09.06.2011r Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. 2017 poz. 2126).
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DANE OKRESLAJACE WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Przedmiotowa inwestycja nie stanowi zagrozenia dla $rodowiska - planowane przedsiewziecie, biorac pod
uwage przepisy Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397, zm. Dz. U. z 2013r., poz. 817) nie zalicza sie do
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

OCHRONA KONSERWATORSKA

Teren, na ktérym znajduje sie budynek objety jest ochrong konserwatorskg — znajduje sie w Rejestrze
Zabytkéw jako ,Historyczny ukfad urbanistyczny Przedmiescia Otawskiego, dzielnicy miasta Wroctaw, wraz z
archeologicznymi nawarstwieniami kulturowo-osadniczymi”, wpisany dnia 20.06.2005r pod numerem 538/A/05.

Budynek réwniez wpisany jest do Rejestru Zabytkow jako ,Budynek mieszkalny — kamienica w granicach
muréw obwodowych” nr wpisu A/6107 dnia 25.10.2018r.

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Istniejacy obiekt w catosci znajduje sie na dziatce nr 74/17, AM_05, obreb Potudnie.

Budynek przylega $ciang wschodnig i zachodnig do sasiednich budynkéw: od wschodu znajduje sie
budynek nr 7 (dz. Nr 74/2), od zachodu budynek nr 5 (dz. Nr 73). Od strony p&nocnej budynek graniczy z
chodnikiem ulicy S. Worcella (dz. Nr 66, AM_05, obreb Potudnie). Od potudnia budynek przylega do sasiedniego
obiektu $ciang szczytowg oficyny (dz. Nr 71, AM_05, obreb Potudnie). Dziedziniec wewnetrzny przynalezny do
kamienicy znajduje sie w obrebie dziatki nr 74/17, AM_05, obreb Potudnie.

Planowany remont mie$ci sie w granicach dziatki nr 74/17, AM_05, obreb Potudnie (w zakresie remontu
elewacji budynku, remontu klatki schodowej, wykonania izolacji przeciwwilgociowej oraz odtworzenia studni
doswietlajacych i nawierzchni w obrebie dziedzinca wewnetrznego), dziatki nr 66, AM_05, obreb Potudnie (w
zakresie wykonania izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych, remontu tarasu i wykusza oraz w zakresie
odtworzenia studni doswietlajacych oraz nawierzchni chodnika ulicy S. Worcella po robotach ziemnych), dz. nr
7412, AM_05, obreb Potudnie (w zakresie ocieplenia, ktore swoja gruboscig zachodzi¢ bedzie na pokrycie dachowe
sgsiedniego budynku — kamienicy nr 7 przy ul. S. Worcella), dz. Nr 71, AM_05, obreb Potudnie (w zakresie
ocieplenia, ktére swojg gruboscig zachodzi¢ bedzie na pokrycie dachowe sasiedniego budynku).

Zakres zamierzenia budowlanego nie wptynie na zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza, wibracji,
zaktocen elektrycznych, promieniowania, ucigzliwych zapachéw czy poziomu hatasu na terenie, nie powoduje
ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz $rodkéw tacznosci. Ponad to nie wplywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Obiekt w zwigzku z przeprowadzonym dociepleniem nie bedzie zacieniat sgsiadujgcych obiektow.

Obszar oddziatywania ustalono na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U.2016.290 z p6zn. Zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U.2015.1422 z pézn. Zm).



Il PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1.

2.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynek znajduje sie w cato$ci na dziatce nr 74/17, AM_05, obreb Potudnie. Przedmiotowy obiekt zostat
wzniesiony na palnie zblizonym do kwadratu z oficyng od strony potudniowo-zachodniej, w zabudowie pierzejowe;
wzdtuz ulicy S. Worcella. Dostep do budynku znajduje sie od strony ulicy S. Worcella (wejscie gtéwne do budynku).
Podwdrze ograniczone jest ze wszystkich stron zabudowa (dziedziniec wewnetrzny dostepny tylko z budynku). Od
strony ulicy oraz podworza budynek posiada studzienki do$wietlajace. Na wschodniej $cianie oficyny znajduje sie
zejécie do piwnicy oraz wylaz. Obiekt wyposazony jest w instalacje techniczne: wod-kan, gazowa,
elektroenergetyczng i teletechniczna.

1.2 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Nie projektuje si¢ zmian w istniejacym zagospodarowaniu terenu, obstudze komunikacyjnej ani zmian w
instalacjach technicznych. Po odkopaniu $cian fundamentowych od strony ulicy oraz podworza i wykonaniu izolacji
przeciwwilgociowej, zostang odtworzone nawierzchnie oraz studnie doswietlajacej zgodnie ze stanem istniejacym.

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

2.1 PRZEZNACZENIE OBIEKTU

Budynek petni funkcje mieszkalng wielorodzinna. W wyniku remontu funkcja nie ulegnie zmianie.

2.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

Kamienica znajduje sie w zabudowie ciagtej pierzei ulicy S. Worcella, powstatej w okresie rozbudowy
miasta w 2 pot. XIX wieku.

Kamienica V kondygnacyjna, o zwartej bryle, na planie zblizonym do kwadratu z oficyng od strony
potudniowo-zachodniej, z poddaszem uzytkowym, podpiwniczona, mieszkalna z czescig ustugowo-handlowg w
parterze.

Elewacja frontowa (pdtnocna) piecioosiowa z drzwiami wejSciowymi w osi skrajnej wschodniej i
tréjosiowym, tréjpbocznym wykuszem na poziomie IIl i IV kondygnacji w osiach 2 i 3 od wschodu. Wykusz wiericzy
taras. Balustrada tarasu z profili stalowych, azurowa. Wejécie do lokalu na parterze znajduje sie w osi drugiej od
zachodu.

Budynek posiada bardzo bogaty detal architektoniczny w postaci tynkarskich profili ciggnionych i odlewow
sztukatorskich motywdw rzezbiarskich.

Elewacje wieczy wydatny gzyms koronujacy ztozony z wysunietej, profilowanej, drewnianej skrzynki
okapowej, profili i dekoracyjnych listew sztukatorskich oraz konsol. Catos¢ malowana.

Okna w wigkszosci wymienione na pcv w kolorze biatym, prostokatne, nad drzwiami wejsciowymi do
budynku pétkoliste nad$wietle. Zachowata sig oryginalna stolarka okienna.

Tynki na poziomie |-IV kondygnaciji boniowane, wyzej proste z prostokatnymi ptycinami miedzy oknami
poddasza. Otwory okienne otoczone skromnie profilowanymi opaskami tynkarskimi opartymi na profilowanych
gzymsach lub odcinkach sztukatorskich (IV kondygnacja). Na poziomie Il kondygnacji okna w oprawie
architektonicznej naczétkdw odcinkowych opartych na pilastrach z ptaskorzezbionymi gtowicami i cokotami. Okna
kondygnaciji IV zwieficzone tréjkgtnymi naczétkami na konsolach. Naczdtki okien na V kondygnaciji w obramieniach
uszakowych z naczotkiem odcinkowym na konsolach.

Drzwi wejsciowe w oprawie portalowej. Kompozycja dwukondygnacyjna z potkolistg arkadg flankowang
pilastrami i belkowaniem. Elementy portalu pokryte dekoracjg rzezbiarska.

Calos¢ uzupetnia rzezbiarska dekoracja powtarzalnych motywdw okuciowych i stylizowanych form
rzezbiarskich wypetniajacych pola fartuchéw podokiennych, naczétkéw, gtowic, trzondéw pilastréw, ptaszczyzny
wspornikéw wykusza i konsoli gzymsu koronujacego.

Zachowat sie niemal kompletny wystrdj elewacji frontowej. Brak oryginalnych tynkéw i dekoracii
sztukatorskiej w pasie na |l kondygnacjg wykusza.

Planuje sie¢ zachowa¢ kompozycje elewacji oraz podda¢ konserwacji wszystkie elementy detalu
architektonicznego.



Klatka schodowa

Sief na rzucie prostokata prowadzi do klatki schodowej umieszczonej w trakcie tylnym kamienicy.
Posadzka sieni i klatki schodowej na poziomie parteru ceramiczna. Powierzchnie tynkow $cian i stropu malowane.
Strop sieni prosty, $ciany wschodnia i zachodnia podzielone czterema pilastrami umieszczonymi na wysokim,
prostym cokole na trzy, réznej szerokosci przesta (plytkie wneki). Zachowaly sie fragmenty dekoracii
architektonicznej — gtowice pilastrow $ciennych, konsole na ramie gurtu wydzielajacego przesto przejscia do klatki
schodowej i plakieta umieszczona na podniebieniu gurtu.

Schody klatki schodowej stalowe, stopnice oraz podesty drewniane wytozone dywanikami linoleum.
Balustrada drewniana, tralkowa, tralki toczone. Stupek poczatkowy i koncowki poreczy drewnianej rzezbione.
Stupki balustrady na poziomie i V pigtra toczone.

W $cianie potudniowej klatki schodowej drzwi wejSciowe z podworza do przedsionka oraz okna
doswietlajgce na potpietrach. W Scianie pdtnocnej klatki schodowej wejscia do mieszkan. Oryginalne drzwi
umieszczone po dwa we wspolnych przegrodach drewnianych, z prostokatnym nad$wietlem. W $cianie zachodniej
klatki schodowej na pietra 1-5, przy wejsciach do lokali mieszkalnych umieszczone prostokatne okna z kratami
stalowymi.

Strop nad klatka schodowa_prosty, na poziomie pigter i potpieter sklepienia odcinkowe.

Fot. 1 Elewacja frontowa — stan istniejacy.



Fot. 2 Elewacja podwdrzowa - stan istniejacy.

2.3 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

llos¢ kondygnacji nadziemnych

llo§¢ kondygnacji podziemnych

Wysoko$¢ maksymalna

Szeroko$¢ budynku

Dtugosé¢ budynku

Powierzchnia zabudowy

Kat. Zagrozenia ludzi ZL 1V,

Budynek $redniowysoki (SW),

Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku ,C”

2.4 KATEGORIA OBIEKTU

Kategoria XIlI,

5 + poddasze uzytkowe
1

gzyms ~ 21,60 m
~13,70m
~15,90-28,00 m

~292 m2

10



3.

—  Wspétczynnik kategorii (k) - 4,0,
—  Wspdtczynnik wielkosci (w) - 2,0.

2.5 ELEMENTY KONSTRUKCYJNE, ROZWIAZANIA MATERIALOWE

Elementy konstrukcji budynku:

- Sciany: nosne i dziatowe murowane z cegty. Elewacje tynkowane;

- sklepienie i stropy: w piwnicach stropy ceramiczne Kleina, na pozostatych kondygnacjach stropy
drewniane belkowe;

- fundamenty oraz $ciany fundamentowe: wykonane z cegty ceramicznej petnej, murowanej na zaprawie
cementowej;

- kominy: murowane z cegly petnej, tynkowane;

- opierzenie, rynny i rury spustowe: z blachy stalowej ocynkowanej;

- tynki wewnetrzne i zewnetrzne: cementowo-wapienne,

- taras: plyta ceramiczna,

- schody: konstrukcja stalowa.

2.6 OCHRONA POZAROWA BUDYNKU

Budynek jest klasyfikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV, $redniowysoki, klasy ,C".

Minimalna odporno$¢ zewnetrznych $cian El 30. Obiekt objety opracowaniem w cato$ci znajduje sie na dziatce nr
74/17, AM_05, obreb Potudnie.

W projekcie dopuszcza sie atestowane systemy docieplenia zakwalifikowane jako
nierozprzestrzeniajagce ognia. Stosowany styropian, weina, styrodur oraz pianka PIR powinny by¢
samogasnace, dopuszczone do stosowania przez system posiadajacy atest nierozprzestrzeniania ognia.
Przyjete rozwigzania speiniaja wymagania przepisow ochrony ppoz. Remont budynku, w tym remont klatki
schodowej nie zmienia warunkéw ochrony pozarowej budynku.

OCENA STANU TECHNICZNEGO
3.1 OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Ocene techniczng sporzadzono dla potrzeb niniejszego opracowania. Budynek wykonany w technologii
tradycyjnej. Stan techniczny widocznych elementéw konstrukcji budynku jest dobry. Nie stwierdzono $ladow
uszkodzen $wiadczacych o przekroczeniu stanéw granicznych nosnosci oraz przekroczenia przydatno$ci do
uzytkowania zadnego z elementdw konstrukcyjnych i catosci budynku.

ELEWACJE:

Na elewacjach wystepujg nieliczne ubytki tynkéw. Nie wystepujg spekania zagrazajace konstrukcii.
Zachowat sig niemal kompletny wystréj architektoniczny elewacji frontowej.

Elewacja podwdrzowa zabrudzona z nielicznymi ubytkami tynku.

Stolarka okienna wymieniona na PCV, w dobrym stanie technicznym. Stolarka okienna w piwnicy w zlym
stanie technicznym, planuje sie wymiane. Stolarka drzwiowa — drzwi wej$ciowe gtéwne do budynku od strony ulicy
odnowione, w dobrym stanie technicznym. Drzwi od strony podwérza stalowe, wymagajg wymiany.

Obrabki blacharskie, rynny i rury spustowe w zadowalajacym stanie technicznym. Rura spustowa tarasu
nad wykuszem w zlym stanie technicznym.

Taras w zadowalajacym stanie technicznym, balustrady o wysoko$ci ponizej 110cm.

Wiezba dachowa oraz pokrycie dachowe — zakres projektu nie obejmuje remontu wiezby dachowej oraz
pokrycia dachowego.

Kominy — w $rednim stanie technicznym, nalezy wykona¢ nowa wyprawe tynkarska.

Brak izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych pionowej i poziome;.

SIEN | KLATKA SCHODOWA:
Drewniane stopnie, deski spocznikow w ztym stanie technicznym. Balustrada drewniana w srednim stanie
technicznym — miejscowe odtamania, liczne zarysowania, braki tralek. Sciany i tynki w $rednim stanie technicznym.

3.2 WNIOSKI | ZALECENIA

Konstrukcja budynku jest w dobrym stanie technicznym, stopien zuzycia odpowiada okresowi eksploatacji.
Mozna wykona¢ prace objete zakresem opracowania, powstrzymajg one dalszq destrukcje elementéw
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konstrukcyjnych.
OCHRONA TERMICZNA

Na podstawie podstawie obliczen cieplno-wilgotno$ciowych projektuje sie ocieplenie $cian zewnetrznych
od strony podworza warstwg styropianu gr. 10cm. Wspotczynnik przenikania ciepta dla $cian zewnetrznych po
ociepleniu wynosi¢ bedzie Umax=0,23 W/mK.

Nalezy zastosowa¢ styropian EPS 70040 o wspdiczynniku A=0,031 W/mK. W pasie oddzielenia
pozarowego szeroko$ci 200-400cm nalezy zastosowac¢ ocieplenie z wetny mineralnej gr. 10cm, o wspétczynniku
A=0,031W/mK.

Projektuje sie ocieplenie Scian fundamentowych od strony podwérza. Ocieplenie nalezy wykona¢ ze
styroduru gr. 10cm, o wspdtczynniku A=0,040W/mK. Ocieplenie w pasach oddzielenia pozarowego nalezy wykonaé
analogicznie z pianki PIR gr. 10cm.

OPIS STANU PROJEKTOWANEGO
5.1 PRZEZNACZENIE OBIEKTU

Budynek obecnie petni funkcje mieszkalng wielorodzinng, (z lokalem uzytkowym w parterze — obecnie
nieczynnym). W wyniku robét budowlanych przeznaczenie budynku nie ulegnie zmianie.

5.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
W wyniku remontu elewacji forma budynku nie ulegnie zmianie.
5.3 ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH

ROBOTY DEMONTAZOWE
W zakresie remontu elewaciji projektuje sie demontaz:

—  parapetdw okiennych,

—  obrobek blacharskich,

— rynieni rur spustowych,

— pasa podrynnowego na elewacjach podwérzowych,

—  krat okiennych i krat studni do$wietlajacych,

—  studni doswietlajacych — do odtworzenia po robotach ziemnych,

— nawierzchni z kostki betonowej od strony ulicy S. Worcella oraz nawierzchni betonowej od strony
podwdrza — do odtworzenia po robotach ziemnych,

— stolarki okiennej,

—  drzwi zewnetrznych przeznaczonych do wymiany,

— schoddw zewnetrznych do piwnicy wraz z wytazem,

—  kratek i kominkow wentylacyjnych na elewacjach,

—  drzwi do lokalu ustugowego na elewacji frontowe;j,

—  stopni wejsciowych do lokalu ustugowego na elewacii frontowe;j,

—  numer budynku, maszt flagowy

—  skucie gzymséw na elewacji podwérzowej,

— wszelkich przewodow i oston instalacji, tablic informacyjnych, opraw o$wietleniowych, anten
telewizyjnych — unieczynnienie nieuzywanych przewodow po konsultacjach z mieszkarcami,

— odspojonego tynku na elewacjach podwdérzowych — 30% zachowanego tynku nalezy skug,

—  luznych i wykruszonych cegiet w szczegolno$ci w obrebie gzymsow i krawedzi elewaci,

— wszelkich elementéw znajdujgcych sie na elewacjach a uniemozliwiajacych poprawne
wykonanie remontu,

—  skucie posadzki tarasu na elewacji frontowej,

—  skucie odspojonych tynkédw na kominach,

— demontaz balustrady tarasu,

W zakresie remontu klatki schodowej projektuje sie demontaz:
— usunigcie nawarstwien powtok farb i zacierek tynkarskich z dekoracji sztukatorskiej wg
programu prac konserwatorskich
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— usuniecie ze $cian i sklepien nawarstwien tynkdw, szpachli gipsowych oraz powtok malarskich
wg programu prac konserwatorskich

— demontaz stolarki okiennej i drzwiowej przeznaczonej do renowacji,

— demontaz stolarki drzwiowej przeznaczonej do wymiany,

— demontaz niestabilnych i wtornych elementéw balustrady,

— demontaz elementdw niestabilnych schodéw stalowych,

—  usuniecie nawarstwien powtok malarskich ze stalowej konstrukcji schodéw wg programu prac
konserwatorskich.

ROBOTY BUDOWLANE

W zakresie remontu elewacji projektuje sie wykonanie nastepujacego zakresu prac:

— renowacja drzwi wejsciowych od strony ulicy S. Worcella wg programu prac konserwatorskich

— wykonanie obrébek blacharskich na elewacjach, attykach, tarasie,

— montaz parapetéw okiennych z blachy powlekane;j,

— montaz nowych rynien i rur spustowych,

— montaz nowej rury spustowej tarasu,

— montaz nowego pasa podrynnowego na elewacjach podwdrzowych,

—  wykonanie nowej wyprawy tynkarskiej i malowanie komindw,

—  wymiana balustrady tarasu,

—  wykonanie nowych warstw posadzkowych na ptycie tarasowe;j,

— montaz stolarki okiennej,

—  zamurowanie wejscia do piwnicy od strony podworza — drzwi zlokalizowane w zsypie,

— odtworzenie studni do$wietlajacych,

— odtworzenie gzymsow na elewacjach podwérzowych,

— montaz nowych krat studni do$wietlajacych,

— odtworzenie nawierzchni chodnika ul. S. Worcella z kostki betonowej oraz nawierzchni
betonowej po robotach ziemnych,

—  wymiana drzwi stolarki drzwiowej — drzwi do lokalu ustugowego na elewacji frontowej oraz drzwi
wejsciowe do budynku od strony dziedzinca,

— uporzadkowanie przewodéw luzno wiszacych na elewacjach — unieczynnienie nieuzywanych,
umieszczenie w peszlach i wkucie w $ciane, pozostate do usuniecia,

—  wypetnienie drobnych peknie¢ i ubytkéw w $cianach,

— renowacja wszystkich detali architektonicznych na elewacjach wraz ze szczegétowym
uzupetnieniem i odtworzeniem brakujacych elementéw wg programu prac konserwatorskich,

—  ponowny montaz elementéw zdemontowanych podczas wykonywania prac, a nie podlegajacych
wymianie,

— montaz nowego numeru budynku i masztu flagowego,

—  odkopanie Scian fundamentowych, osuszenie i wykonanie izolacji przeciwwilgociowej poziomej i
pionowej — na wszystkich elewacjach,

— wykonanie izolacji przeciwwilgociowej poziomej Scian zewnetrznych budynku od strony obiektow
sgsiednich,

—  ocieplenie cian fundamentowych od strony podworza styrodurem i piankg PIR gr. 10cm,

—  ocieplenie elewacji podworzowych styropianem i wetng mineralng gr. 10cm,

—  wykonanie wyprawy tynkarskiej,

— malowanie elewacj,

— oczyszczenie i malowanie skrzynek instalacyjnych na elewacjach,

— odtworzenie cokotu na elewaciji frontowej.

W zakresie remontu klatki schodowej projektuje sie wykonanie nastepujacego zakresu prac

— Renowacja zachowanych ptytek w obrebie sieni, uzupetnienie brakujacych wg programu prac
konserwatorskich,
—  Wszystkie stopnice drewniane, deski spocznikéw, listwy cokotowe wymieni¢ na nowe debowe;
— Podstopnice zniszczone nalezy wymieni¢, zachowane w dobrym stanie poddac renowacji wg
programu prac konserwatorskich
—  Stalowa konstrukcje klatki poddac renowacji wg programu prac konserwatorskich,
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—  Uzupetnienie brakujacych elementdw w obrebie tralek balustrady wg programu prac
konserwatorskich

— Renowacja pochwytéw oraz stupkdéw wienczacych pochwyty wg programu prac
konserwatorskich

— Renowacja stolarki drzwiowej wewnetrznej klatki schodowej. Miejscowo oryginalne elementy
mocno zniszczone lub usuniete- nalezy odtworzy¢ na podstawie zachowanych. Wymiana
skrzydet drzwiowych oraz drzwi do lokalu mieszkalnych na drzwi drewniane (wzorowane na
historycznych) wg programu prac konserwatorskich,

—  Odtworzenie dekoracji na powierzchni $cian i sklepien — zaktada sie wykonanie prac o
charakterze rekonstrukcji malarskiej (odtworzenie catosci kompozycji na podstawie istniejacych
w obiekcie reliktéw) wg programu prac konserwatorskich.

BEZWZGLEDNY ZAKAZ MONTOWANIA ANTEN TELEWIZYJNYCH NA ELEWACJACH. DOTYCZY TO

ELEWACJI FROTNTOWEJ ORAZ PODWORZOWYCH.

UWAGA!

- Zabrania sie skuwania zachowanych, ale uszkodzonych elementéw wystroju architektonicznego w celu
zastgpienia ich nowymi.

- Renowacja elementéw oznaczonych w czesci rysunkowej kolorem niebieskim polega na oczyszczeniu
zachowanych elementow oraz rekonstrukciji brakujgcych fragmentéw na podstawie istniejacych detali.

- Zabrania sie montowania anten telewizyjnych na elewacjach.

- Zabrania sie wykonywania detali elewacyjnych z ksztattek styropianowych.

- Lokalizacja wymienionych robdt wg czesci rysunkowej projektu.

- Wymiary i rzedne sprawdzi¢ na budowie, a zaistniate rozbieznosci wyjasnia¢ z projektantem.

- Ze wzgledu na estetyke budynku nalezy wprowadzi¢ zakaz wywieszania baneréw reklamowych,
zaklejania okien i montaz markiz zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa.

5.4 KOLORYSTYKA
1. Elewacje

Na podstawie badan stratygraficznych ustalono, Zze najstarsza (I faza chronologiczna), mozliwa do
odczytania kolorystyka nie jest kolorystyka pierwotng elewaciji. Przyjeto, ze w pierwszym okresie elewacja mogta
nie by¢ malowana a eksponowana w biatym kolorze gladzi wapiennej.

Il faza chronologiczna jest pierwsza faza, dla ktdrej okreslono obecnos¢ powtoki malarskiej. Na pobranych
probkach wystepuje farba w kolorze szarym o odcieniu poréwnywalnym do Citrus 25 wgwzornika Caparol 3D+.
Nie wyklucza si¢ mozliwosci zr6znicowania odcienia podstawowego na elementach wystroju.

W projekcie przyjeto nastepujaca kolorystyke elewacji (dotyczy wszystkich elewac;ji):

- Podstawowy kolor $cian: Citrus 25 wg Caparol 3D+

- Gzymsy, opaski okienne, detale: Citrus 30 wg Caparol 3D+

- Strefa cokotowa: Citrus 20 wg Caparol 3D+

Wneki okienne malowaé na przylegajacej Sciany.

W wyniku badan stratygraficznych ustalono, Ze najstarsza stolarka okienna malowana byta farbg w kolorze
brazowym w odcieniu poréwnywalnym do RAL 8024.

Pozostate elementy wystepujace na elewacjach:

- Parapety z blachy stalowej powlekanej na elewacji podworzowej RAL 7026

- Stolarka okienna drewniana kolor RAL 8024

- Stolarka drzwiowa drewniana kolor RAL 8024

- Stolarka drzwiowa stalowa wymieniana kolor RAL 8024

- Kraty okienne, balustrada tarasu, elementy stalowe kolor RAL 7026

- Rynna, rura spustowa, obrébki blacharskie — naturalny kolor stali — blacha tytan-cynk
- Parapety ceramiczne — kolor ceglany.

- Sciany studni doswietlajacych Caparol Granit 50 (kolor szary)

2. Sien i klatka schodowa

14



W trakcie badan odstonigto warstwy technologiczne dwoch najstarszych faz chronologicznych,
pozwalajacych na czeSciowg rekonstrukcje najstarszej kolorystyki sieni i klatki schodowej. Przed rozpoczeciem
wlasciwych prac remontowo-konserwatorskich nalezy wykonaé¢ prace polegajace na odstonigciu
wiekszych powierzchni powlok malarskich wystroju w celu uzupetnienia informacji dotyczacych
szczegotow kompozycji i kolorystyki elementow.

Sien:
Na podstawie badan stratygraficznych ustalono, ze sien w najstarszej, mozliwej do interpretacii kolorystyki
fazie chronologicznej malowana byta z zastosowaniem technik mieszanych mazerunku i malowania petnego.

W projekcie przyjeto odtworzenie kolorystyki:

- powierzchnia Scian, pilastrow i podziatéw architektonicznych: mazerunek w kolorze ciemnego drewna

- gipsowe odlewy dekoracji rzezbiarskiej: mazerunek w kolorze ciemnego drewna

- kwatery prostokatne na Scianach: pole malowane jednolicie w kolorze niebieskim nasyconym z ramkg
obiegajaca pole w kolorze ztotym metalicznym, kolorem uzupetniajacym jest jasna zielen (kolor zblizony do Jade
105/100 wg wzornika Caparol 3D+)

- sufity obudowane ptytami gipsowo-kartonowymi, kolorystyka niemozliwa do ustalenia na tym etapie.

Klatka schodowa:

Na podstawie badan stratygraficznych stwierdzono, ze w | fazie chronologicznej malowano jedynie $ciany
parteru, pozostate Sciany mogty nie by¢ zdobione.

W projekcie przyjeto odtworzenie kolorystyki dla Il fazy chronologicznej:

- powierzchnia $cian: kolor jasny szary Melisse 45 wg wzornika Caparol 3D+; na powierzchni farby
dekoracyjne pasy podziatbw w ukitadzie boniowania. Rysunek uktadu prostokatnych boni malowaé pasem o
szerokosci ok. 10mm w kolorze ugru Onyx 155 wg wzornika Caparol 3D+, paski uzupetniajace o szerokosci ok.
4mm tworzace ramy wewnetrzne boni w kolorze niebieskim Mint 40 wg wzornika Caparol 3D+. Bonie malowaé
na wszystkich kondygnacjach. Pasy podziatéw dobijajg bezposrednio do policzkéw schodéw i przechodza przez
wszystkie odcinki rozwinietej powierzchni $cian, dobijajac do stolarki okien i oscieznic drzwi wejsciowych do lokali
mieszkalnych. Pod sklepieniami pas dekoracyjny w kolorze boni (ugier, braz, ciemny niebieski).

- Sklepienie odcinkowe parter: | faza chronologiczna: motyw ciemniejszej ramy wyznaczajacej kwatere o
jasnym, kremowo-szarym odcieniu, wzdtuz krawedzi pasy w odcieniach brazu, brak wzoréw patronowych.

- Sklepienia odcinkowe pozostate spoczniki: | faza chronologiczna: wielobarwne pasy réznej szerokosci
wzdtuz krawedzi pola sklepienia, tworzace rame prostokatng dla pola malowanego w kolorze ztamanej bieli. Rame
uzupetniajg wzory patronowe: jasnoniebieski wzor na tle ciemniejszego tta oraz ugrowy motyw na tle biatego
pola sufitu. Pierwszy pas w kolorze brazowym.

- Strop zamykajacy: przy krawedziach pasek w odcieniu jasnej czerwieni zelazowej.

Pozostate elementy wystepujace na klatce schodowe;:

- oryginalne ramy i nad$wietla drzwi na poziomie Il i IV pietra oraz fragment ramy na poziomie pigtra Il:
mazerunek imitujacy powierzchnie ciemnego drewna.

- okna wewnetrzne oraz kraty okien w zachodniej $cianie klatki schodowej: farba olejna w kolorze
podstawowym $cian: kolor RAL 210-1.

- elementy stalowe konstrukcji schodéw: | faza chronologiczna kolor brazowy RAL 8002.

- balustrada schodow: Il faza chronologiczna: tralki RAL 8016; pochwyt i stupki RAL 8012.

- stropnice schodéw, podesty: RAL 8008

Przed wykoniczeniem powierzchni nalezy wykonac proby kolorystyki przyjetej w projekcie. Probki
przedstawi¢ do akceptacji nadzorowi konserwatorskiemu.

5.5 FAKTURA

Na elewacja ocieplonych nalezy zastosowaé fakture ,kasza”, grubo$¢ ziarna wyprawy 1,5cm. Na elewacii
frontowej nalezy zastosowac fakture odwzorowana z oryginalnej zachowanej na elewacji.

SZCZEGOLOWY OPIS ROZWIAZAN
6.1 IZOLACJA PRZECIWWILGOCIOWA ZEWNETRZNA SCIAN FUNDAMENTOWYCH

W ramach niniejszego opracowania nalezy wykonac izolacje przeciwwilgociowg $cian od strony elewacji
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frontowej oraz podwdrza. Gtebokos¢ wykopow do poziomu fawy, ok. 2,00m. Na elewacjach podwdrzowych izolacje
pionowg nalezy wykona¢ do wysokos$ci 30cm ponad poziom gruntu, na elewacji frontowej do poziomu gruntu.

Kolejno$¢ wykonywania robét:

- skucie tynku do wysoko$ci 30cm ponad poziom gruntu — elewacje podwérzowe,

- rozbidrka nawierzchni z betonowej wzdtuz elewacji podwérzowych,

- rozbidrka nawierzchni chodnika ulicy S. Worcella z kostki betonowej wzdtuz elewacii frontowej,

- wykonanie wykopow i odstonigcie $cian fundamentowych zewnetrznych — wykop wykona¢ do gornej
czesci taw fundamentowych,

- oczyszczenie powierzchni cegiet z nawarstwien brudu i resztek zaprawy tynkarskiej, odgrzybienie $cian,

- zagruntowanie powierzchni $rodkiem gruntujgcym do podiozy ceramicznych, uzupetnienie ubytkow
zaprawa i osuszenie powierzchni,

- wyprawienie $ciany do poziomu gruntu zaprawg cementowo-wapienng M5 celem uzyskania tynku
zwyktego zewnetrznego kategorii Ill,

- wykonanie iniekcji krystalicznej,

- wykonanie izolacji pionowej bitumicznej do wysokosci poziomu chodnika — elewacja frontowa, do
wysoko$ci 30cm ponad poziom gruntu — elewacje podwdérzowe,

- zamocowanie profilu dociskowego (na elewacjach podwérzowych do wys. 35cm ponad gruntem, na
elewacji frontowej na poziomie gruntu)

- wykonanie ocieplenia $cian fundamentowych od strony podwérza styrodurem i pianka PIR gr. 10cm,

- zabezpieczenie izolacji folig kubetkowa,

- zasypanie wykopu,

- odtworzenie nawierzchni od strony podworza - nawierzchnia betonowa,

- odtworzenie nawierzchni chodnika ulicy S. Worcella z kostki betonowej- zgodnie z formg istniejaca.

Izolacja przeciwwilgociowa

Jako pionowa izolacje przeciwwilgociowg do stosowania na $cianach zewngtrznych nalezy stosowa¢ mase
elastyczng uszczelniajacg np. Weber Superflex 10.

Naktadanie masy przebiega¢ bedzie w dwdch kolejnych procesach technologicznych. Dopiero po
zwigzaniu drugiej warstwy i zabezpieczeniu warstw folig kubetkowg mozna zasypa¢ wykop (po uprzednim odbiorze
robét podlegajacych zakryciu). Na stwardniata powloke nie wolno sypa¢ bezposrednio gliny, gruzu i zwiru
gruboziarnistego. Oczyszczone podtoze pod izolacje nalezy zagruntowaé wstepnie emulsjg bitumiczng np. Eurolan
3K. Wykona¢ wypetnienie ubytkéw i rys z uzyciem masy uszczelniajacej. Naroza zewnetrzne zukosowac,
krawedzie wewngtrzne oraz ubytki wypetni¢c masg szpachlowg przeznaczong do wyrdwnywania warstw pod
powtoki hydroizolacyjne np. Weber Deitermann HKS.

Catkowita grubo$¢ izolacji po przeschnieciu natozonego materiatu powinna wynosi¢ 3mm, w razie potrzeby
wzmacnia¢ przed wykonaniem drugiej warstwy przez wtopienie welonu z widkna szklanego.

Nalezy zwr6ci¢ szczegdlng uwage na konieczno$¢ poprawnego wykonania izolacji, tak by uzyska¢ ciagta
przepone przeciwwilgociowa,

6.2 IZOLACJA POZIOMA PRZECIWWILGOCIOWA SCIAN FUNDAMENTOWYCH

Wariat 1 - Izolacja Scian piwnic do ktérych nie ma dostepu od strony zewnetrznej (Sciany zewnetrzne
budynku od strony przylegtych budynkéw sasiednich nr 5 7):

Przed przystapieniem do prac nalezy sku¢ tynki w obrebie Scian wewnetrznych piwnic. Mury oczyscic
recznie szczotkami drucianymi. Wymieni¢ zmurszate cegly i spoiny. Uzupetni¢ ewentualne ubytki i rysy. Nalezy
zastosowac $érodki chemiczne odgrzybiajace i dezynfekujace Sciany z plesni i grzybéw. Wiercenie otwordw
iniekcyjnych w murze wykonac w jednej linii réwnolegle do posadzki i sufitu. Otwory o $rednicy min. 20mm wykonaé
w odstepach 10-15 cm w zalezno$ci od zasolenia muréw. Nastepnie otwory o $rednicy 12-18mm wierci¢ w
rozstawie 20x20 do 30x30cm z przesunieciem w poziomie pomigdzy rzedami o potowe odlegtosci, kat nachylenia
0-30°. Po zwilzeniu otworéw wprowadzi¢ $rodek iniekcyjny zgodnie z wybrang, technologig. Powstata siatka
hydrofobowa musi przebiega¢ w sposob ciagty, aby nie dopusci¢ do przenikania wilgoci i wody do muréw. Na
Scianach wykonac obrzutke z warstwy sczepnej renowacyjnej np. Quick-Mix SAN-V lub réwnowaznej. Nastepnie
nalezy wykonac tynki renowacyjne sktadajace sie z tynku podktadowego oraz tynku nawierzchniowego np. SAN-
A o gr. 10mm oraz SAN-1 gr. 10mm Quick-Mix lub réwnowaznych. Nastepnie powierzchnie Sciany nalezy
biatkowa¢. W miejscach uszkodzenia sufitu roboty przeprowadzi¢ analogicznie.

Wariant 2 - Izolacja Scian piwnic do ktorych jest dostep od strony zewnetrznej — elewacja frontowa i
podworzowe.
Otwory wykona¢ 20cm ponad poziomem gruntu, jednorzedowo, co okoto 10-15¢cm. Otwory wierci¢ pod
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katem 15-30° do poziomu.
Dobér otworu oraz rozstaw nalezy dostosowa¢ do wymagan danego producenta.

6.3 IZOLACJA TERMICZNA SCIANY FUNDAMENTOWEJ ELEWACJI PODWORZOWEJ

Po wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej nalezy wykona¢ ocieplenie $cian
fundamentowych od strony podwoérza styrodurem oraz piankg PIR gr. 10cm. Ocieplenie Sciany fundamentowej
elewacji frontowe;j jest niedozwolone.

W czesci zagtebionej oraz min. 30cm powyzej gruntu nalezy wykona¢ izolacje cieplng. W oznaczonych na
rysunkach strefach — w pasie szer. 200/400cm nalezy zastosowac pianke PIR nierozprzestrzeniajaca ognia. Plyty
przyklei¢ zgodnie z wytycznymi producenta wraz z powioka zewnetrzng. Zastosowaé folie umozliwiajaca
,oddychanie muréw” — folig kubetkowa,

Wykop nalezy zasypa¢ w cze$ci przy tawach gruntem filtracyjnym, a pozostatg cze$¢ wykopu gruntem
rodzimym. Odtworzy¢ nawierzchni¢ zdemontowana na czas robét ziemnych.

Cokot na elewacjach podworzowych nalezy wykonczyé tynkiem silikatowym w kolorze zgodnym z
przedstawionym na rysunkach kolorystyki. Nalezy wykona¢ obrobke blacharska strefy przyziemia/cokotu
ocieplonego z blachy tytan-cynk gr. 0,55mm.

6.4 NAWIERZCHNIE ODTWARZANE PO ROBOTACH ZIEMNYCH

Elewacja frontowa

Projektuje sie odtworzenie fragmentu zdemontowanego chodnika ulicy S. Worcella (zgodnie ze stanem
istniejacym) — kostka betonowa.

Elewacja podworzowa

Wzdtuz elewacji podworzowych nalezy odtworzy¢ nawierzchnie betonowa, ze spadkiem 1,5% od budynku
do studzienki $ciekowej. Przed wej$ciem do budynku nalezy wstawi¢ wycieraczke o wymiarach 100x70cm.

6.5 ODTWORZENIE STUDNI DOSWIETLAJACYCH

Po wykonaniu izolacji $cian fundamentowych nalezy odtworzy¢ studnie do$wietlajace: piyta zelbetowa
zbrojona 4x@12, dotem siatka @188, otulina 5¢m, plyta posadowiona na betonie B10 gr. 10cm na podsypce
piaskowej oddzielonej od gruntu geowtokning. Scianki studni wymurowaé z bloczkow betonowych gr. 18cm,
zabezpieczy¢ folig kubetkowa. W ptycie wykona¢ wpust odwadniajacy, zabezpieczy¢ przed zatkaniem kratkq ze
stali ocynkowanej. Sciany studni tynkowaé tynkiem cementowo-wapiennym, w kolorze zgodnym z pkt. 5.4.

6.6 KRATY STUDNI DOSWIETLAJACYCH

Projektuje sie kraty stalowe, w kolorze zgodnym z pkt. 5.4. Kraty zamawiac po doktadnym obmiarze studni,
zabezpieczy¢ przed kradzieza.

6.7 STOPIEN WEJSCIOWY

Projektuje sie wymiane stopnia wejéciowego do budynku oraz do lokalu ustugowego (elewacja frontowa).
Nalezy zdemontowac istniejacy stopien i wstawi¢ nowe, o réwnej wysokosci, z kamienia ptomieniowanego (nalezy
zastosowac granit), antyposlizgowego (min. R11), mrozoodpornego. Klei¢ za pomocg elastycznej zaprawy klejowej
przeznaczonej do kamienia. Fugi stopni prowadzi¢ réwno, liniowo, bez uskokdw.

Stopnie kamienne wej$ciowe od strony podworza nalezy poddaé renowacii: oczy$cié, ew. wyrownac.

6.8 NAPRAWA PEKNIEC SCIAN ZEWNETRZNYCH - ELEWACJE PODWORZOWE

Przed przystapieniem do remontu, a po ustawieniu rusztowan nalezy oceni¢ stan konstrukcji muru.
Zawilgocone i odspojone tynki nalezy sku¢ (planuje sig skucie 30% tynkow). Wykruszone i zmurszate cegty
wymienié. Szczeliny wypetni¢ zaczynem cementowym przeznaczonym do napraw ubytkéw elewacii.

W przypadku wykrycia peknie¢ Sciany zewnetrznej nalezy wykonaé naprawe:

- wycig€ szczeliny w poziomym ztaczu w zaprawie murarskiej,

- wyciete szczeliny przedmuchaé strumieniem powietrza, a nastepnie sptuka¢ woda,

- w tylnej czesci szczeliny nalezy umiesci¢ zaprawe montazowa,

- w zaprawie zamontowaé prety zbrojeniowe fi 10, wciskajac je do wczesniej potozonej zaprawy

montazowej,
17



- nad widoczny pret wprowadzi¢ kolejng warstwe zaprawy montazowej i docisngé do szczeliny uzywajac
kielni lub recznej packi metalowe;
- wykonang szczeling zafugowacé.

6.9 GZYMY NA ELEWACJA PODWORZOWYCH

Gzyms wiericzacy

Przed przystapieniem do prac dociepleniowych nalezy zinwentaryzowac istniejacy gzyms. Po wykonaniu
inwentaryzacji gzyms skuc. Projektuje sie odtworzenie gzymsu z wykorzystaniem wspornikow elewacyjnych np.
Halfen HK5-F, montowanych do istniejacego muru, wysieg wspornika dobra¢ odpowiednio do wysiegu istniejacego
gzymsu uwzgledniajac grubo$¢ ocieplenia. Po wykonaniu prac ociepleniowych na wspornikach elewacyjnych
odtworzy¢ istniejacy gzyms przy uzyciu cegly penej. Usunaé fragment poszycia stropodachu. Na oczyszczonym,
wolnym od kurzu i wilgoci istniejacym murze oprze€ plyte osb gr. 22 mm (ptyta przeznaczona do stosowania na
zewnatrz). Wysieg pityty dostosowa¢ do wysiegu istniejacego gzymsu z uwzglednieniem grubosci ocieplenia. Na
ptycie osb utozy¢ dwie warstwy papy: pape podktadowg oraz wierzchniego krycia, taczac ja w sposob szczelny z
istniejgcym pokryciem stropodachu. Wykona¢ nowe tynki ciggnione, odtwarzajac pierwotng forme gzymsu przy
uzyciu szablonu z wtasciwym wykrojem profilu. Gzyms malowac na kolor zgodny z cze$cig rysunkowa,

Gzymsy posrednie

Przed przystapieniem do prac dociepleniowych nalezy zinwentaryzowac istniejacy gzyms. Po wykonaniu
inwentaryzacji gzyms skuc. Projektuje sie odtworzenie gzymsu z wykorzystaniem wspornikow elewacyjnych np.
Halfen HK5-F, montowanych do istniejacego muru, wysieg wspornika dobra¢ odpowiednio do wysiegu istniejacego
gzymsu uwzgledniajac grubo$¢ ocieplenia. Po wykonaniu prac ociepleniowych na wspornikach elewacyjnych
odtworzy¢ istniejacy gzyms przy uzyciu cegty petnej. Wykona¢ nowe tynki ciagnione, odtwarzajac pierwotng forme
gzymsu przy uzyciu szablonu z wiasciwym wykrojem profilu. Gzyms malowa¢ na kolor zgodny z czescigq
rysunkowa,

6.10 ROBOTY OCIEPLENIOWE ELEWACYJNE

Projektuje sie ocieplenie $cian od strony podwdrza metodg bezspoinowg z zastosowaniem atestowanych
systeméw ociepleniowych np. Baumit, Sto, Quick-Mix. Nalezy zastosowac ocieplenie ze styropianu EPS 70 040 o
wspdtczynniku przewodzenia ciepta A=0,031W/mK gr. 10cm. W pasie oddzielenia pozarowego szerokosci
200/400cm projektuje sie ocieplenie z wetny mineralnej (grubos¢ i wspotczynnik A analogicznie jak dla styropianu).

Podtozem pod ocieplenie wystepujace na elewacjach jest tynk cementowo-wapienny oraz cegta petna w
miejscach skutego, odspojonego tynku.

Przygotowujac podioze do prac ociepleniowych nalezy skué zniszczony tynk, nastepnie oczysSci¢ Sciang
poprzez szczotkowanie oraz zmycie woda. Nalezy naprawi¢ pekniecia, uzupetni¢ ubytki zaprawg i fragmentami
cegiet. Sciang nalezy zagruntowaé preparatem zwiekszajacym no$noéé podioza oraz zapewniajacym lepsza
przyczepno$¢ zaprawy klejacej. Podtoze powinno byC nos$ne, réwne, suche, czyste i zapewniajace nalezytq
przyczepno$¢ kleju do podtoza.

Cokot na elewacjach podworzowych nalezy zachowac i ociepli¢ go styropianem/wetng, tak aby
ptaszczyzna wystawala poza lico ocieplonej Sciany jak jest to obecnie na elewacji.

Zabezpieczy¢ profilem naroznym.

Ustalenie lica warstwy docieplajacej

Obowigzkiem Wykonawcy jest wykonanie inwentaryzacji elewacji. Inwentaryzacja polega na przyklejeniu
na najwyzszej i najnizszej kondygnacji probek styropianu gr. 10cm, rozciggniecia miedzy nimi linek i ustalenie
faktycznych grubosci piyt styropianu, ktére wklejone zostang w poszczegoinych fragmentach elewacji, w celu
wyprowadzenia jednej ptaskiej, rownej i pozbawionej uskokow Sciany.

Usunigcie mniejszych nierdwnosci $cian nalezy wykona¢ przy uzyciu tynku cementowo-wapiennego.
Usuniecie wigkszych lub gtebszych nieréwnosci oraz uskokéw elewacji wykonaé za pomoca wklejek ze styropianu.
Natomiast w pasie oddzielenia pozarowego nieréwno$ci nalezy usuwac za pomoca plyt z wetny minerainej.

Mocowanie materiatu termoizolacyjnego

Stosowana metoda ocieplenia powinna posiada¢ $wiadectwo jako nierozprzestrzeniajgca ognia.
Stosowany styropian powinien byé samogasnacy, dopuszczony do stosowania przez system posiadajacy
atest nierozprzestrzeniania ognia.

W projekcie przyjeto rozwigzania wedtug systemu Caparol.
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Styropian nalezy zamocowac za pomoca klejenia i kotkowania. Do klejenia nalezy uzy¢ kleju np. Caparol,
naktadanego obwodowo i pokrywajacego min. 40% powierzchni materiatu izolacyjnego. Po zwigzaniu kleju nalezy
wykona¢ zamocowanie mechaniczne za pomoca kotkéw rozporowych. W strefach narozy budynku szer. 2,0m
nalezy stosowac 8 kotkéw/mz2. Na pozostatych powierzchniach — 4kotki/m2. Dlugos¢ kotkéw powinna by¢ o 4cm
dtuzsza niz grubo$¢ styropianu.

Do kotwienia plyt z welny minerainej bezwzglednie nalezy stosowa¢ kotki rozporowe z metalowym
trzpieniem.

Uwaga! Wszystkie ptyty musza by¢ bezwarunkowo docisniete do siebie na catkowity styk. Ewentualne
ubytki lub otwarte spoiny muszg by¢é zamkniete piankg poliuretanowg lub paskiem materiatu izolacyjnego. W
zadnym wypadku nie mozna szczelin zatykac klejem.

Powierzchnie Sciany nalezy wyréwnac. Do pomiaru rownosci uzy¢ nalezy faty aluminiowej dtugosci 2,5m.
Calq powierzchnie nalezy przeszlifowa¢ paca. Po zeszlifowaniu powierzchnig odkurzy¢.

Elementy wykonczeniowe na krawedziach ocieplonej ptaszczyzny

Wystajace zewnetrzne lico $ciany powinno by¢ zabezpieczone profilem naroznym. Pomigdzy o$cieznicg,
a plytq styropianowg powinna by¢ umieszczona tasma rozprezna. Spoina powinna by¢ uszczelniona silikonem.
Oscieza nalezy ociepli¢ styropianem gr. 3cm. Krawedz cokotowa powinna by¢ wykoriczona przy uzyciu listwy
cokofowej, mechanicznie zamocowanej do Sciany.

Dolny pas ocieplenia powinien zosta¢ zabezpieczony przed wilgocig i zabrudzeniami np. preparatem
Deiterol S.

Naroza prostokatne wszystkich otworéw nalezy zazbroi¢ paskiem siatki, zgodnie z wytycznymi dostawcy
systemu. W strefie cokotowej nalezy wykona¢ podwdjne zbrojenie z siatki, do wysokosci 2,0m.

Wyprawy wykonczeniowe ocieplonej ptaszczyzny

W projekcie przyjeto rozwigzania wg systemu Caparol. W przypadku zastosowania innego atestowanego
systemu, poszczegdlne warstw wyprawy nalezy dostosowac.

Wyprawa tynkarska:

- zaprawa wysokoelastyczna do wtapiania siatki

- siatka wzmacniajgca z widékna szklanego Standard, do wys. 2,5m nalezy zastosowac¢ siatke wzmocniong
lub dwie warstwy podstawowe;j

- $rodek gruntujacy

- wyprawa tynkarska — szpachlowa, mineralna - tynk barwiony w masie przeznaczony do obiektow
zabytkowych — zaprawa konserwatorska

- wyprawa tynkarska w strefie cokotowej — tynk silikonowy barwiony w masie.

Na warstwie izolacji nalezy wykona¢ warstwe ochronng ze zbrojonej tkaniny szklanej, ktérg nastepnie
nalezy pokry¢ warstwg zaprawy tynkarskiej. Warstwy te powinny by¢ wykonane starannie, zgodnie z rezimem
technologicznym zalecanym przez producenta systemu w odpowiednich warunkach atmosferycznych i terminach.

W normalnych warunkach pogodowych po min. 3 dniach nanies¢ szczotkg lub watkiem na wykonane suche
podtoze jedng warstwe podktadu gruntujgcego pod tynk cienkowarstwowy.

Po wyschnieciu podktadu tynkarskiego tj. po ok. 24h mozna przystapi¢ do naktadania tynku. Przygotowany
tynk nalezy naktada¢ warstwg o gr. 5Smm. Nadmiar tynku nalezy doktadnie zebra¢ na grubo$¢ kruszywa
fraktujacego, zwracajac szczegoing uwage na ptynnym potaczeniu tynku w poszczegoinych obszarach roboczych.

Tynk nalezy naktada¢ na powierzchni elewacji w jednym cyklu roboczym, réwnomiernie i bez przerw.

W celu uniknigcia widocznych ptaszczyzn styku miedzy wyschnietym a Swiezo pomalowanym tynkiem,
nalezy zapewni¢ wystarczajaca ilo$¢ robotnikdw, co pozwoli na ptynne wykonanie wyprawy.

Proces schnigcia wyprawy, niezaleznie od jej rodzaju, polega na odparowaniu wody oraz ewentualnym
wigzaniu i hydratacji spoiwa mineralnego. Przy niskiej temperaturze otoczenia oraz przy duzej wilgotnosci
wzglednej powietrza, schniecie bedzie diuzsze. Nalezy pamietaé o zachowaniu rezimu temperaturowo-
wilgotno$ciowego podczas aplikacji wypraw tynkarskich, a takze o ostonigciu rusztowan po natozeniu tynkéw.

Nalezy zastosowa¢ zaprawe szpachlowg wzmocniong widknem przeznaczong do obiektéw zabytkowych
oraz elewacji ocieplonych. Zaprawa mineralna o uziarnieniu 0,6mm.

Okna, drzwi oraz inne elementy zabezpieczy¢ folia.

Nalezy zastosowac¢ farbe silikatowg przeznaczong do malowania obiektéw zabytkowych oraz elewacii
ocieplonych.

Swieze tynki nalezy chroni¢ przed wptywem niekorzystnych warunkéw atmosferycznych takich, jak mréz,
silne wiatry, deszcze.

Prace nalezy wykonywac¢ przy temperaturze powietrza i podioza od +8°C do +25°C.
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6.11 REMONT ELEWACJI FRONTOWEJ

Zaklada sie petng konserwacje i rekonstrukcje brakujacych elementow dekoracji architektoniczne;
tynkowanej i rzezbiarskiej, w tym odtworzenie boniowania tynkéw V kondygnaciji. Wysoko$¢ boni bedzie mozliwa do
odtworzenia na podstawie zachowanych reliktéw boni dobijajacych do profilowanych obramien okien tej kondygnacii.

Do malowania elewaciji frontowej nalezy stosowac farby konserwatorskie np. Caparol (lub Kaim) w
kolorach wg pkt. 5.4

NAPRAWA SCIAN ZEWNETRZNYCH ELEWACJI FRONTOWEJ

1. Przed przystapieniem do remontu, a po ustawieniu rusztowan nalezy oceni¢ stan konstrukcji muru.

2. W miejscach widocznych spekan $cian nos$nych wykona¢ wzmocnienia odpowiednie do charakteru
peknigg.

3. Wykona¢ wzmocnienia nadprozy okiennych w przypadku stwierdzenia znaczacych zarysowan.

4. W przypadku stwierdzenia na powierzchni tynkéw zakazenia mikrobiologicznego zdezynfekowaé
powierzchnie preparatem biobojczym.

TYNKI PROSTE, PROFILOWANE - na podstawie ,,Programu prac konserwatorskich”

1. Usuna¢ tynki wtdrne — odkucie reczne z zachowaniem reliktow tynkéw oryginalnych, zwlaszcza profili (np.
gzyms koronujacego).

2. Usuna¢ fragmenty powierzchni tynkéw odspojonych od powierzchni muru, spekanych oraz wyptukanych.

3. Powierzchnie pozostawionych profili i tynkéw oczysci¢ z nawarstwien powtok malarskich i zacierek
tynkarskich.

4. Wykona¢ naprawy tynkéw z zastosowaniem tynkéw wapiennych. Odtworzy¢ oryginalne profile
dekoracyjne metodg ciggnienia na elewacji. Nie dopuszcza sie klejenia do elewacji profili ciggnionych systemem
warsztatowym, za wyjatkiem uzupetnien oryginalnych profili gipsowych, klejonych. Nalezy odtworzy¢ boniowanie
V kondygnacii.

5. Powierzchnig scali¢ za pomocq elewacyjnej gtadzi wapiennej lub drobnoziaristego tynku mineralnego
pozwalajacego uzyskac efekt gladzi.

6. Powierzchnie malowa¢ w uzgodnionej kolorystyce, po ostatecznym zatwierdzeniu wymalowani probnych.
Do malowania elewaciji nalezy zastosowac farbe zolowo-krzemianowg przeznaczong do obiektéw zabytkowych.

DETALE SZTUKATOSKIE - odlewy i uzupetniajace profile gipsowe — na podstawie ,,Programu prac
konserwatorskich”

1. Zdja¢ cze$¢ aplikaciji sztukatorskich rzezbionych — elementy spekane, odspajajace sie od podioza oraz te
o dobrej przyczepnosci, lecz znajdujace sie w bezposrednim obszarze prac naprawczych muru (szycie spekan,
wzmacnianie nadprozy itd.) Usung¢ stalowe szpilki i haki mocujace. Elementy przenie$¢ do pracowni, poddaé
konserwacji.

2. Powierzchnie myé woda recznie lub pod niewielkim cisnieniem w celu usunigcia luznych nawarstwien
powierzchniowych. Nie dopusci¢ do przesycenia elementdw gipsowych woda.

3. Powtoki farb elewacyjnych i zacierek tynkarskich usunaé¢ z powierzchni skalpelami stosujac wspomagajaco
pasty zmigkczajace, zmydlajace spoiwo farb (np. KEIM Dispersionsentferner). Preparat dobraé po wykonaniu préb
skuteczno$ci na obiekcie.

4. Stalowe elementy mocujace oczy$ci¢ z nawarstwien korozyjnych, pokry¢ warstwg zabezpieczajacq oraz
powtokg ochronnej farby nawierzchniowej (epoksydowa, flatowa). Dopuszcza sie czeSciowg wymiane kotwienia
na elementy ze stali nierdzewnej wklejane na klej epoksydowy.

5. Ubytki odlewdw gipsowych uzupetni¢ gipsem ceramicznym, cyzelowaé. Rekonstrukcje wigkszych ubytkéw
wykona¢ na wzor istniejacych, analogicznych elementéw. Zaleca si¢ wykonanie formy z oczyszczonych,
uzupetnionych i cyzelowanych elementéw oryginalnych.

6. Najbardziej zniszczone fragmenty profili sztukatorskich zastgpi¢ elementami wykonanymi w technice
zastepowanego fragmentu oryginatu. Profile ciagnione w zaprawie wapiennej wykona¢ réwniez jako profile
ciggnione na elewaciji. Zaleca sie¢ wykonanie replik spekanych konsoli pod gzymsem koronujgcym. Odlewy
wykona¢ z gipsu sztukatorskiego lub ceramicznego po zatwierdzeniu jakosci przygotowania formy przez nadzér
konserwatorski.

7. Spekane fragmenty potaczy¢ — klejenie fragmentéw po konserwacji na sztywnym podktadzie (np. odcinki
ptyty gipsowej zbrojone siatkg z tworzywa sztucznego lub wiosia naturalnego, maty szklane itp.) Odwrocie detali
nacig¢ w celu poprawienia przyczepnosci, w miare mozliwosci spiaC klamrami z tworzywa sztucznego. Miejsca
potaczen wypetni¢ gipsem ceramicznym, odtworzy¢ forme rzezbiarska lica.
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8. Scalone fragmenty (j.w.) po oczyszczeniu montowa¢ na przygotowanym murze elewacji, po wykonanych
uprzednio niezbednych pracach naprawczych. Sposdb montazu okresli¢ indywidualnie w trakcie robét.

9. Powierzchnie detali ozdobnych malowac zgodnie z technologig i kolorystyka przyjetq w czesci rysunkowej
niniejszego opracowania, po ostatecznej akceptacji przez nadzér konserwatorski.

PROJEKTOWANE DETALE SZTUKATOSKIE

1. Projektuje sie odtworzenie boniowania na V kondygnacji. Przed rozpoczeciem wiasciwych prac
remontowych zaleca sie usung¢ tynki wtorne na poziomie V i VI kondygnacji w celu odstoniecia oryginalnych
powierzchni detalu architektonicznego, bedacego wzorem do rekonstrukcji form oryginalnych.

2. Projektuje sie odtworzenie brakujacego elementu dekoracji zwiericzenia wykusza. Nalezy powtdrzyé
motyw belkowania, zachowanego na nizszej kondygnacji wykusza.

Ze wzgledu na stosunkowo ptaskie detale, planuje sie wykonanie i ksztattowanie bezposrednio na elewacii.

6.12 KOMINY

Nalezy sku¢ istniejacy odspojony tynk na kominach, wykona¢ nowy z zaprawy cementowo-wapiennej i
malowa¢ w kolorze elewacji. Po skuciu tynkéw, w przypadku stwierdzenia ztego stanu komina, nalezy go
przemurowa¢ (do poziomu poddasza) lub uzupetnic¢ ubytki.

Przemurowanie z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Na kominach nalezy zamontowac
obrecze i fawy kominiarskie.

Betonowe czapy komindw nalezy wymieni¢ na nowe. Projektuje sie czapy z betonu C20/25, zbrojone
pretami fi6 (18G2) co 15cm.

6.13 ROBOTY BLACHARSKIE ELEWACYJNE

Po wykonaniu remontu i dociepleniu $cian nalezy wykona¢ nowe obrobki blacharskie z blachy tytan-cynk
gr. 0,5 mm oraz blachy stalowej powlekanej gr. 0,5m (parapety elewacje podwoérzowe) na nastepujacych
elementach budynku:

- gzymsy

- parapety okienne

- obrobki blacharskie detali na elewaciji frontowej

- pas nad i podrynnowy na elewacji podworzowej

- rynny i rury spustowe

- wszystkie miejsca poddane obrobce,

- obrébki blacharskie tarasu,

- obrébki blacharskiej attyki elewacji szczytowych (E-06, E-07)

- rure spustowg tarasu.

Nalezy oczySci¢ i w razie konieczno$ci udrozni¢ istniejgce przykanaliki. Rury spustowe wpig¢ do istniejacej
kanalizacji deszczowe;.

Obrobki wykonaé ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na:

- wpuszczenie w elementy pokrycia w taki sposob, aby nie powodowaty podciggania kapilarnego wody

- montowane ze spadkiem zapewniajacym odptyw wody (nie mniej niz 2%)

- montowane w taki sposéb, aby kapinos w postaci zwoju z blachy byt oddalony od docelowej powierzchni
elewacji nie mniej niz 5cm

- pod obrobki nalezy wykona¢ warstwe izolacji bitumicznej,

- uwzgledni¢ w szeroko$ci obrdbki grubo$¢ ocieplenia w danym miejscu. Szczegdlnie nalezy zwrécié
uwage na obrobke blacharska przy zwienczeniu $ciany okapu dachu od strony podwérza oraz na obrdbke attyki
od strony elewacji szczytowych E06 i EQ7.

Zgodnie z badaniami stratygraficznymi projektuje sie wykonanie STOP-PTAKOW na gzymsie
koronujacym, w celu zabezpieczenia go przed gniazdowaniem oraz przesiadywaniem gotebi.

Obrobka blacharska gzymsu nad parterem (lokalizacja w czesci rysunkowej):
Obrdbke nalezy zamocowaé¢ z minimalnym wysiegiem poza ptaszczyzne gzymsu 1-2cm.

6.14 STOLARKA OKIENNA
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W ramach niniejszego opracowania projektuje sie wymiane catosci stolarki okiennej na wszystkich
elewacjach.

Na elewacjach zachowaly sie oryginalne okna drewniane. Projektuje sie okna drewniane jednoramowe,
ktore od zewnatrz zachowajg wyglad i forme okien oryginalnych.

Projektuje sie okna z drewna modrzewiowego, klejone tréjwarstwowo. Powierzchnia lita, malowana
czterokrotnie na kolor RAL 8026. W ramach wyposazenia okna nalezy zamontowaé: ciepta ramke, podwéjng
uszczelke, nawietrzaki, okucia obwiedniowe z mikrouchytem, podno$nikiem skrzydta i blokadg klamki, ostonki na
zawiasy, klamka o podwyzszonym poziomie antywtamaniowosci, szyna deszczowa oraz parapecik przyszybowy z
aluminium. W oknach dwuskrzydtowych centralna zasuwnica.

W oknach piwnicznych, ze wzgledu na lokalizacje, nalezy zastosowac¢ szybe P3-utrudniajacg wiamanie.

Wspotczynnik przenikania ciepta Umax=1,1W/m2K. Parapety wewnetrzne drewniane.

Okna nalezy wykona¢ dokladnie na podobiefistwo okien drewnianych istniejacych z
odwzorowaniem historycznych detali (stopki, gtowiczki, listwy profilowane), podziatu i proporcji okien
istniejacych. Przed wykonaniem okien nalezy doktadnie zinwentaryzowaé¢ okna istniejace. Przed
zamowieniem stolarki nalezy dokona¢ doktadnych obmiaréw wszystkich okien.

Fot. Oryginalna stolarka okienna zachowana na elewacii.

6.15 STOLARKA DRZWIOWA ZEWNETRZNA

Wejscie do budynku - elewacja frontowa
Drzwi wejsciowe w dobrym stanie technicznym. Drzwi podda¢ renowacji zgodnie z pkt. 6.21 niniejszego
opracowania.

Drzwi do lokalu ustugowego - elewacja frontowa

Projektuje sie wymiane drzwi do lokalu ustugowego od strony ulicy. Drzwi drewniane, na wzor
historycznych, w kolorze zgodnym z pkt. 5.4. Wsp6tczynnik przenikania ciepta Umax=1,5W/m2K. Drzwi
antywlamaniowe P4. Szklenie szktem bezpiecznym, antywlamaniowym, o wspétczynnik przenikania ciepta
Umax=1,1W/m2K.

Drzwi do piwnicy - elewacja podwdrzowa
Nalezy wymieni¢ drzwi od strony podworza. Projektuje sie drzwi drewniane, antywlamaniowe P4,

wyposazone w zamek na wktadke patentowsg, o wspétczynniku przenikania ciepta Umax=1,5W/m2K, w kolorze wg
okt. 5.4. Wymiary jak istniejace.

6.16 KRATY OKIENNE

Nalezy wymieni¢ istniejace kraty okienne na wzor historycznych. Kraty wykona¢ zgodnie z czescig
rysunkowa i malowac na kolor zgodny z pkt. 5.4

6.17 WYPOSAZENIE ELEWACJI

Nalezy zdemontowaé¢ wszystkie elementy wyposazenia elewacji mogace utrudnia¢ prawidtowe wykonanie
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remontu. Wszelkie przewody i kable luzno wiszace na elewacjach nalezy uporzadkowaé usuwajac nieczynne, po
uprzednich konsultacjach z mieszkafncami. Przewody czynne nalezy umiesci¢ w peszlach i ukry¢ w bruzdach w
grubosci tynku (elewacja frontowa) lub wku¢ w $ciane (elewacje podworzowe). Po wykonaniu remontu nalezy
zamontowa¢ nowe wyposazenie:

- numer kamienicy,

- maszt flagowy,

- tablice informacyjne oraz inne niezbedne elementy wyposazenia elewacii.

Zabrania sie na elewacji frontowej montowania anten telewizyjnych i satelitarnych.
- anteny nalezy zamontowac na dachu.

Istniejgce skrzynki instalacyjne na elewacjach nalezy oczysci¢ i malowa¢ w kolorze elewaciji (skrzynka
elektryczna przy wejsciu gtdwnym), na kolor ciemno-szary (skrzynka gazowa na elewaciji frontowej).

6.18 ZAMUROWANIE DRZWI DO PIWNICY

Projektuje sie zamurowanie wyjécia z piwnicy na dziedziniec — elewacja E05. Otwér zamurowac przy
pomocy bloczkéw betonowych na catg grubos¢ Sciany. Bloczki kotwic co 2 warstwe przy pomocy pretoéw
zebrowanych, kotwionych chemicznie do $ciany istniejacej. Nastepnie wykona¢ tynk cementowo-wapienny od
wewnatrz oraz izolacje od strony zewnetrznej.

6.19 REMONT TARASU

Projektuje sie wykonanie remontu tarasu znajdujacego sie na elewacji frontowe;.
Roboty rozbiérkowe:

- skucie posadzki

- demontaz obrébki blacharskie;

- demontaz balustrady przeznaczonej do wymiany

- demontaz rury spustowej oraz wpustu odwadniajacego.

Roboty remontowe:

Ptyte tarasu po skuciu istniejacej posadzki nalezy zagruntowac¢ preparatem wzmacniajacym strukture i
zwiekszajacym przyczepnos¢. Warstwe spadkowa zbroi€ siatkg posadzkowa R6/150 dwukierunkowo i wykona¢ ze
spadkiem 1,5% w strone wpustu odwadniajacego, w grubosci 3-5¢m (zgodnie z czescig rysunkowa). Styk warstwy
spadkowej ze $ciang zabezpieczy¢ silikonem dekarskim bezbarwnym. Nastepnie warstwe spadkowg nalezy
pokry¢ izolacjg bitumiczng np. Superflex 10-izolacja wywinieta. Wykona¢ posadzke betonowg gr. 3cm zbrojong
siatkg. Po wykonaniu wymaganej wytrzymato$ci na posadzkach nalezy utozyé ptytki gresowe mrozoodporne o
Scieralno$ci R10 na kleju elastycznym. Plytki w kolorze szarym.

Nalezy wykona¢ wpust odwadniajacy ze stali ocynkowanej. Nalezy wymieni¢ rure spustowg na nowg o
Srednicy fisem ze stali tytan-cynk gr. 0,5mm.

Projektuje sie wymiane istniejacej balustrady na nowg — wzorowang na historycznych balustradach,
odpowiadajacej stylistyce elewacji. Balustrada o wysokoSci pochwytu 110cm. Balustrade malowaé farbg
chlorokauczukowg podktadowa i nawierzchniowg w kolorze zgodnym z pkt. 5.4 niniejszego opracowania.

6.20 REMONT KLATKI SCHODOWEJ

W obrebie klatki schodowej i sieni zostaty wykonane badania stratygraficzne. W trakcie badar odstonigto
warstwy technologiczne dwdch najstarszych faz chronologicznych, pozwalajacych na czesciowg rekonstrukcje
najstarszej kolorystyki sieni i klatki schodowej. Podana w badaniach stratygraficznych interpretacja kolorystyki
wnetrz powstata na podstawie fragmentow odstonigtych w trakcie badan. W trakcie prac remontowo-
konserwatorskich kolorystyka moze czeSciowo ulec zmianie, w wyniku ujawnienia niewystepujacych w obszarze
badan warstw, wptywajacych na interpretacje koncowa.

Zaleca sie zachowanie wytypowanych przez nadzér konserwatorski najstarszych powtok malarskich. W
przypadku odtwarzania dekoracji malarskiej wystroju historycznego nalezy odstoni¢ wieksze fragmenty motywéw
dekoracyjnych wytypowanej fazy chronologicznej w celu rozpoznania petnej, oryginalnej kompozycji.

W przypadku ujawnienia dodatkowych elementow wptywajacych na wystréj pomieszczen, zaktada sie
mozliwo$¢ wprowadzenia zmian do uzgodnionego projektu w trybie biezacego nadzoru konserwatorskiego.
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W oparciu o badania stratygraficzne oraz program prac konserwatorskich proponuije sie: z powodu licznych
ubytkéw oryginalnych tynkéw $cian i stropéw oraz prawdopodobnie detali sztukatorskich sieni nie bedzie mozliwe
odtworzenie pierwotnej kolorystyki wnetrza. Mozliwe natomiast bedzie odtworzenie dekoracji malarskiej wraz z
kolorystyka pozostatych elementéw wystroju dla | i Il fazy chronologiczne;.

DEKORACJA SZTUKATORSKA: sien: plakieta rzezbiona, konsole, gtowice pilastréw, odlewy
gipsowe malowane w technice mazerunku.
1. Usuna¢ z powierzchni elementdw nawarstwienia powtok farb elewacyjnych i zacierek tynkarskich skalpelami
stosujac wspomagajaco pasty zmiekczajace, zmydlajace spoiwo farb (np. KEIM Dispersionsentferner). Preparat
dobra¢ po wykonaniu prob skuteczno$ci na obiekcie. Bezwzglednie pozostawi¢ warstwy najstarszej dekoracii
malarskiej.
2. Ubytki uzupetnic gipsem ceramicznym, cyzelowac.
3. W przypadku konieczno$ci utrwalenia warstwy malarskiej mazerunku stosowaé pedzlowanie 3% roztworu
Paraloidu B72 w toluenie.
4, Powierzchnie dekoracyjnej warstwy malarskiej pokry¢ warstwa izolacyjng, zabezpieczajacg przed wnikaniem
wspotczesnych spoiw farb i lakierdw. Sposdb izolacji wspotczesnej warstwy malarskiej od powtok historycznych
ustali¢ w trybie biezacego nadzoru konserwatorskiego.
5. Izolowang powierzchnig¢ malowaé¢ zgodnie z pkt. 5.4.
Malowa¢ wszystkie powierzchnie, zastaniajgc rowniez historyczne powtoki malarskie

Fot. Sien: dekoracja sztukatorska

POLICHROMIE SCIENNE: mazerunek, motywy boniowania, paséw i wzoréw patronowych.

W trakcie badan konserwatorskich obiektu stwierdzono wystepowanie barwnej dekoracji architektoniczne;
ztozonej z imitatorsko malowanych powierzchni drewnianych, powtarzalnych motywow geometrycznych i
stylizowanych form roslinnych. Dekoracje wystepujg na powierzchniach $cian i sklepien sieni oraz klatki schodowe;.

W przypadku malarskiej dekoracji na powierzchniach $cian sieni jest ona $cisle zwigzana z dekoracjg
malarska powierzchni odlewdw gipsowych. W przypadku rekonstrukcji mazerunki | fazy chronologicznej, prace
konserwatorskie przy tynkach i detalach sztukatorskich nalezy powierzy¢ jednemu zespotowi wykonawcy.

Zaktada sie wstepnie wykonanie prac o charakterze rekonstrukcji malarskiej (odtworzenie catoSci
kompozycji na podstawie istniejacych na obiekcie reliktéw) na utrwalonym i zabezpieczonym wcze$niej podiozu
oryginalnym.

1. Powierzchnie tynkdw oczy$ci¢ z nawarstwien tynkow, szpachli gipsowych oraz powlok malarskich. Pozostawi¢
maksymalng ilos¢ najstarszych powtok malarskich.

2. Odstoni¢ reprezentatywny dla obiektu odcinek warstwy malarskiej, np. przy uzyciu skalpeli, past zmydlajacych,
pozwalajacy na odczytanie petnej kompozycji wystepujacych motywéw dekoracyjnych.

3. Przygotowa¢ projekt rekonstrukcji kompozycji malarskiej scian na podstawie odstonietych fragmentéw wraz z
wykonaniem szablonéw do rekonstrukcji fryzow patronowych.

4. W przypadku konieczno$ci utrwalenia warstwy malarskiej (farby klejowe sklepien, mazerunek) oryginalnego
roztworu sieni i klatki schodowej stosowa¢ pedzlowanie 3 % roztworu Paraloidu B 72 w toulenie.

5. Wykona¢ prace naprawcze tynkow, powierzchnie szpachlowaé wyréwnujaca szpachlg wapienno-piaskowa.
Faktura wykonanej powierzchni z widocznym uziarnieniem tynku — np. filcowana.

6. Rekonstrukcja dekoracji malarskiej z zastosowaniem wspétczesnych farb dyspersyjnych. Charakter powierzchni
jak faktura i stopien potysku dostosowa¢ do oryginatu
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Fot. Parter, klatka schodowa.

ELEMENTY DREWNIANE: ponizej przedstawiono technologie wykonania prac konserwatorskich dla kilku
wariantow docelowego zdobienia powierzchni stolarki okiennej (okna wewnetrzne) i drzwiowej (drzwi gtéwne do
budynku oraz zachowana stolarka oryginalna na klatce schodowej), zgodnej z wystepujacg na oryginalnych
elementach wystroju. Program dotyczy réwniez balustrady schodéw.

1. Wykonac¢ demontaz wszystkich mozliwych element6w, w tym oScieznic i ram stolarki okiennej i drzwiowej, oku¢
i przeszklen, niestabilnych oraz wtdrnych elementow balustrady.

2. Powierzchnie oczysci¢ z powtok malarskich technikami stolarskimi — opalanie lub/i chemicznymi w celu
usuniecia powtok lakierowanych.

3. Wykona¢ naprawy stolarskie — klejenie spekan, flekowanie wtdrnych otworéw zamkdw itp., wymiana bardzo
uszkodzonych fragmentow profili, wtérnych tralek oraz prostych elementéw drewnianych zastepujacych oryginalne
elementy toczone.

4. Przygotowac rekonstrukcje brakujacych elementow zgodnie z forma i technikg oryginatu.

5. Powierzchnie szpachlowa¢ elastycznym kitem akrylowym, a nastepnie szlifowa¢ w celu jej wyrdwnania i
poprawienia przyczepnosci kolejnych warstw.

6. Osadzi¢ zdemontowane detalu w pierwotnym miejscu ekspozycji.

7. Montowa¢ zawiasy przed malowaniem.

8. Natozenie powtok malarskich na powierzchnie drewna, facznie z zawiasami skrzydet drzwi:

A) barwa warstwa malarska (stopnie schodéw, okna wewnetrzne, balustrada schodow):

- natozenie gruntu pod warstwy malarskie neutralne proponowane przez producenta przyjetego systemu

- malowanie powierzchni w kolorystyce zgodniej z pkt. 5.4 farbami olejnymi lub flatowymi, pétmat.

B) imitatorska technika mazerunku (przeszklone przegrody, drzwi do lokali mieszkalnych):

- natozenie gruntu pod warstwy malarskie. Stosowa¢ podkiad barwiony w kolorze umozliwiajacym
uzyskanie odpowiedniego efektu kolorystyki drewna.

- zatoZenie barwnej warstwy alkoholowej lub ttustego lakieru za pomocg odpowiednich pedzli i tzw.
Grzebienia z gumy — imitujgcej ustojenie drewna zgodnie ze wzorem wystepujacym w obiekcie.

- utrwalenie laserunku i nadanie jednolitego potysku bezbarwnym lakierem — potysk.

9. Wykona¢ szklenie, montaz szyldow, klamek, zamkow.

STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA PRZEZNACZONA DO WYMIANY

Projektuje sie wymiane stolarki drzwiowej wewnetrznej (oznaczone kolorem czerwonym w czesci rysunkowej).

1. Stolarka drzwiowa drewniana: nalezy wykona¢ na wzér historycznych zgodnie z czescig rysunkowa. Drzwi
antywtamaniowe P4.

2. Drzwi stalowe do piwnicy oraz na poddasze: drzwi antywtamaniowe P4, kolor RAL 8026.
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Drzwi wyposazone w zamki oraz klamki.

Fot. Drzwi do lokali mieszkalnych, okna na klatce schodowe;.

SCHODY STALOWE: konstrukcja schodéw, podstopnice

1. Zdemontowac elementy niestabilne.

2. Nawarstwienia powtok malarskich usung¢ metodami chemicznymi — preparaty typu SCANSOL, rozpuszczalniki
organiczne. Dobor srodkéw indywidualny po wykonaniu prob skutecznosci dziatania.

3. Oczysci¢ powierzchnie z nawarstwien korozyjnych metodami mechanicznymi — mikropiaskowanie, czyszczenie
szczotkami stalowymi. Stosowac ostony przeciwpytowe.

4. Oceni¢ jakos¢ i stan zachowania potaczen elementow — nity, Sruby, spawanie itd. W przypadku stwierdzenia
wad materiatéw — wykona¢ naprawe lub wymiane z zachowaniem zasad konserwatorskich i technologii wtasciwej
danemu elementowi.

5. Ponowny montaz tymczasowo zdjetych elementow w miejscu docelowej ekspozycji na przygotowanym
uprzednio podtozu.

6. Oczyszczong, powierzchnie metalu zabezpieczy¢ antykorozyjnie metodami chemicznymi, jak malowanie (lub
natrysk) substancjami chemicznymi typu Kortanin lub inne preparaty systemowych rozwigzan zabezpieczenia
powtokowego powierzchni stalowych.

7. Powierzchnig malowaC w kolorystyce zgodnie z pkt. 5.4. farbami olejnymi, po ostatecznym zatwierdzeniu
wymalowan prébnych na obiekcie.

Fot. Stalowa konstrukcja schoddw.
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STOPNICE DREWNIANE, DESKI NA SPOCZNIKACH LISTWY COKOLOWE

1. Elementy drewniane nalezy zdemontowac i w cato$ci wymieni¢ na nowe o analogicznych przekrojach. Nalezy
zastosowac drewno debowe.

2. Malowa¢ zgodnie z pkt. 5.4. Nalezy uzy¢ specjalnego lakieru do malowania schodéw i parkietow. W celu
uzyskania odpowiedniej trwato$ci i elastycznosci lakieru stopnice oraz deski spocznikéw malowaé trzykrotnie.
Przed malowaniem nalezy przygotowac podtoze poprzez zmatownienie.

Fo. Deski drewniane spocznika, stopnie drewniane.

PLYTKI PODLOGOWE NA PARTERZE (SIEN, KLATKA SCHODOWA)
1. Oryginalne plytki podiogowe nalezy poddaé gruntownej renowacii.

2. Uzupetni¢ ubytki, wymieni¢ spekane — na wzér oryginalnych.

3. Cokoty wymieni¢ na nowe — na wzor ptytek podtogowych.
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1.

Fot. Plytki w obrebie parteru.

UWAGA!

Lokalizacja wymienionych robot wg czesci rysunkowej projekty!
Wymiary i rzedne sprawdzi¢ na budowie, a zaistniate rozbieznosci wyjasni¢ z projektantem. Wszelkie
wskazane z nazwy materialy nalezy rozumie¢ jako okreslenie wymaganych parametréw technicznych lub
standardow jakosciowych. Oznacza to, ze w przypadku wskazanych z nazwy materiatéw i wyrobow
dopuszcza sie zastosowanie rownowaznych materialow (wyrob6w) nie gorszej jakosci niz opisane. Ciezar
udowodnienia, ze materiat (wyrob) jest rownowazny w stosunku do wyrobu okreslonego w projekcie
spoczywa na Wykonawcy.

ZABEZPIECZENIE TERENU W TRAKCIE PROWADZENIA ROBOT UMOZLIWAJACE
FUNKCJONOWANIE OBIEKTU

W zakresie ponizszego opracowania prace budowlane obejmujg remont i docieplenie $ciany zewnetrznej,
izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej $cian fundamentowych, remont klatki schodowej, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej oraz remont tarasu budynku.

Teren, na ktérym prowadzone sg prace remontowe, powinien by¢ ogrodzony i oznakowany w sposéb

wykluczajacy wstep oséb postronnych na teren dziatki, a w szczegolno$ci do strefy rob6t rozbiorkowych.

Przed rozpoczeciem prac nalezy odtgczy¢ pobliskie instalacje i media. Miejsca odtgczenia, wytaczniki,
zawory, winny znajdowac si¢ na poza obrebem prowadzonych prac budowlanych.

Roboty powinny by¢ prowadzone tak, aby nie zostata naruszona stateczno$¢ remontowanego obiektu oraz
tak, aby usuwanie jednego elementu konstrukcyjnego nie wywotato utraty statecznosci konstrukcji budynku.

Roboty remontowe nalezy wykonywaé z zachowaniem maksymalnej ostroznosci, doktadnie przestrzegajac
przepiséw BHP. Podczas rob6t dokonywaé biezacej oceny stanu poszczegoinych elementéw i w miare potrzeb
wykonaé niezbedne zabezpieczenia lub wzmocnienia konstrukcji.

Zabronione jest prowadzenie robdt rozbidrkowych jezeli zachodzi mozliwo$¢ przewrdcenia czesci
konstrukcji obiektu przez wiatr. Wszelkie roboty rozbiorkowe nalezy wstrzymac¢ w przypadku, gdy predkos¢ wiatru
przekracza 10m/s.

Do usuwania gruzu w czasie robot rozbiorkowych nalezy stosowaé zsuwnice pochyte lub rynny zsypowe,
ktére powinny mie¢ zabezpieczenie przed wypadaniem gruzu.

SEGREGACJA ODPADOW, TRANSPORT, UTYLIZACJA
W czasie prowadzenia prac rozbiérkowych materiaty nalezy segregowaé i oddziela¢ te, ktdre moga by¢
wykorzystane jako petnowarto$ciowe materiaty budowlane oraz surowce wtdrne, jak elementy metalowe. W budynku
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nie stwierdzono wystepowania lub eksploatowania materiatéw szkodliwych (np. azbest). W przypadku wystapienia
takich materiatow w trakcie robét rozbiorkowych nalezy spetni¢ szczegdlne wymagania ochrony w czasie prac
rozbiérkowych, a nastepnie utylizacyjnych.

TRANSPORT GRUZU

Nalezy prowadzi¢ na biezgco transport gruzu w miare postepu robét rozbiérkowych.
Przew6z nalezy prowadzi¢ samochodami ciezarowymi samowytadowczymi, zabezpieczonymi plandekami
przed pyleniem, lub siatkg uniemozliwiajaca odrywanie elementéw w czasie jazdy.

8. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYCJI

Remont i docieplenie elewacji budynku nalezy przeprowadzi¢ w sposéb niestwarzajacy zagrozenia dla
Srodowiska.

Transport powstatych odpadow (elementéw nienadajacych sie do ponownego wykorzystania) powinien by¢
prowadzony wytgcznie w porze dnia. Odpady powstate w trakcie prac remontowych stanowi¢ bedg zgodnie z
katalogiem odpadow (Dz.U. Nr 112, poz. 1206) odpady z grupy 17 ,Odpady z budowy, remontéw i demontazu
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych)”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpadéw powstatych podczas remontu. Odpady betonu i gruzu moga,
by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu, jako kruszywo lub deponowane na sktadowisku odpaddéw
obojetnych.

9. WARUNKI OSWIETLENIOWE

Prace remontowe nie zmieniajg warunkdw oSwietleniowych pomieszczen wewnetrznych.

10. ZAPEWNIENIE WARUNKOW NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ
OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Prace remontowe nie zmieniajg warunkow dostepnosci budynku przez osoby niepetnosprawne.

11. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU

Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzenh zuzywajacych inne rodzaje energii, stanowigcych jego
state wyposazenie budowlano-instalacyjne nie ulega zmianie (poza zakresem opracowania).
—  Sciana zewnetrzna - Umax= 0,23 W/m2K,
—  Stolarka okienna — Umax=1,1 W/m2K,
—  Stolarka drzwiowa — Umax=1,5 W/m2K,
—  Dach - bez zmian

Il OSWIADCZENIE DOTYCZACE NIEISTOTNYCH ZMIAN W PROJEKCIE

Niniejszy projekt dopuszcza w my$l postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg i zgoda projektanta
wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5. ustawy Prawo Budowlane bez konieczno$ci
zmiany w pozwoleniu na budowe.

Projektant architektury:

dr inz. arch. Przemystaw Nowakowski
Konstrukcje projektowat:

Mgr inz. Grzegorz Kedzierski

Wroctaw, lipiec 2019.
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