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OPIS TECHNICZNY

I.DANE OGOLNE.

1.1. Temat: Remont elewacji frontowej oraz balkondéw w elewacji frontowej - budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy Grunwaldzkiej 102 we Wroctawiu.
1.2. Adres : 50-357 Wroctaw, ul. Grunwaldzka 102.
1.3. Inwestor : Wspolnota Mieszkaniowa ,.Irys” przy ulicy Grunwaldzkiej 102 we Wroctawiu,
7/s przy ul. Grunwaldzkiej 102, 50-357 Wroclaw.
1.4. Projektant : mgr inz. arch. Matgorzata Kulczak.
Konstrukcja: mgr inz. Krzysztof Lisinski.

IT. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Inwentaryzacja elewacji frontowej, wraz z balkonami 1 tarasem.
2.4. Dokumentacja archiwalna budynku.

2.5. Polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

III. PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest remont elewacji frontowej, oraz remont balkonow w elewacji
frontowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy Grunwaldzkiej 102 we Wroctawiu.

Opracowanie obejmuje :

e Opis i oceng aktualnego stanu technicznego : elewacji frontowej budynku, oraz balkonow i
tarasu - usytuowanych w elewacji frontowe;,

e ustalenie zakresu koniecznych prac remontowo-budowlanych,

e rozwigzania projektowe dotyczace: remontu balkonow 1 tarasu - usytuowanych w elewacji
frontowej, oraz remontu elewacji frontowej budynku (wraz z nowg kolorystyka elewacji),

IV. OPIS 1 OCENA STANU ISTNIEJACEGO.
4.1. Opis og6lny budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Grunwaldzkiej 102 we Wroctawiu - jest obiektem mieszkalnym,
wielorodzinnym, wybudowanym w pierwszej dekadzie XX-go wieku.

Jest to budynek jednoklatkowy, pieciokondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony, usytuowany

w ciaglej zabudowie polnocnej pierzei ulicy, na obszarze o Srednio-wysokiej zabudowie

o charakterze mieszkalnym.

W rzucie — budynek posiada ksztalt zblizony do prostokata (z dwoma ryzalitami — usytuowanymi
w elewacjach: frontowej i tylnej budynku).

W poziomie piwnic usytuowane sa 2 lokale mieszkalne nr 1 1 2 (od strony ulicy), oraz komorki
lokatorskie (w tylnej czesci piwnic).

W poziomie kondygnacji nadziemnych usytuowane sg lokale mieszkalne (na parterze — nr 3 1 4;

na [-szym pigtrze —nr 516 ; na ll-gim pietrze —nr 7, 7a 1 8 ; na Ill-cim pietrze —nr 9, 9a, 101 10a ;
na [V-tym pietrze/poddaszu —nr 111 12).

Na IV-tym pietrze/poddaszu usytuowane jest ponadto 1-no pomieszczenie strychowe (od strony
podworza).
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Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;j.

Uktad konstrukcyjny — podtuzny.

Wymiary budynku :
»  dlugos¢ (wzdluz elewacji frontowej) - 19,1 m,
= szerokos¢ (glebokos¢) - 19,7-23,0m,
*  wysokos¢ catkowita - 23,5m,

Konstrukcja poszczegdlnych elementow budynku:

fawy fundamentowe 1 $ciany nos$ne piwnic murowane z cegly pelne;,

sciany konstrukcyjne/nosne zewnetrzne — murowane sa z cegly ceramicznej, petnej, na
zaprawie wapiennej; grubosci scian zewn., podluznych (elewacyjnych) sa zmienne,

i wynosza: 80 cm (3c.) - w poziomie piwnic budynku; 64cm (2,5¢.)— w poziomie parteru,
51 cm (2¢.) — w poziomie I-go i II-go pietra, 38cm w poziomie I1I-go pigtra, 25 cm
w poziomie )V-go pietra/poddasza,

sciany konstrukcyjne wewnetrzne (podiuzne i poprzeczne) oraz sciany szczytowe —
murowane z cegly pelnej na zaprawie cem.-wapiennej; grubosci $cian: 51, 38 1 25¢cm,
$ciany dzialowe o grubo$ci Scm, murowane sg z prefabrykowanych ptytek
zuzlobetonowych, obustronnie tynkowane,

klatka schodowa: biegi schodow o konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami,
podesty 1 spoczniki wsparte na stropach odcinkowych,

stropy nad piwnicami - odcinkowe (sklepienia ceglane na belkach stalowych),

stropy wyzszych kondygnacji — pierwotnie drewniane; w trakcie remontu kapitalnego
budynku, zrealizowanego w latach 70-tych XX-go wieku — wymienione na stropy
masywne typu WPS,

dach o konstrukcji drewnianej, pulpitowy; nad srodkowa i tylng czescig budynku —
wykonany jest dach ptaski, ze spadkiem w kierunku podworza, kryty papa
termozgrzewalna; w pasie zwienczajacym elewacj¢ frontowa — wykonana jest

stroma pota¢ dachu, kryta dachéwka ceramiczna karpiowka, podwojnie, w koronke,
balkony- o konstrukcji stalowo-ceramicznej - wystepuja w elewacji frontowej, oraz
w elewacji podwdrzowej, w poziomie od wysokiego parteru — do Il1I-go pietra

(7 balkonow + 1 taras - w elewacji frontowej/potudniowej, oraz 8 balkondéw + 1 taras —
w elewacji podwdérzowej/poinocnej) ; plyty konstrukcyjne balkonow i tarasow —
wykonane zostaly z w postaci plyt Kleina, o grubosci 10 cm - wspartych na belkach
stalowych oraz na $cianie zewn. budynku),

Wyposazenie instalacyjne budynku - budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje: wodno-

kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, domofonowa i telefoniczna.

Ochrona konserwatorska - budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Grunwaldzkiej 102

we W-wiu ujety jest jednostkowo w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Wroctawia.

4.2. Stosunki wlasno$ciowe.

W obiekcie ustanowiona jest Wspdlnota mieszkaniowa.
W budynku znajduje si¢ 15 samodzielnych lokali mieszkalnych, usytuowanych na 6-ciu
kondygnacjach - od piwnic/sutereny do IV-go pigetra.

4.3. Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru na ktorym zlokalizowany jest budynek, brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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4.4. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego balkonow i tarasu, oraz
elewacji frontowej budynku.

4.4.1. Balkony i tarasy w elewaciji frontowej.

W elewacji frontowej budynku usytuowanych jest siedem balkondéw wspornikowych.
Balkony usytuowane sa w dwoch pionach, przy obu $cianach szczytowych, w poziomie
od wysokiego parteru - do I1I-go pigtra.

Przynalezne sa do mieszkan nr : 3 14 (parter), 516 (Ip.), 71 8 (Ilp.) 1 10 (Illp).

W poziomie IlI-go pigtra — na potokraglym ryzalicie — usytuowany jest ponadto taras,
przynalezny do mieszkania nr 9a.

Gléwnymi elementami konstrukcyjnymi, no§nymi balkonéw wspornikowych sg ramy stalowe -
wykonane z wygietych pod katem prostym (w naroznikach zewnetrznych) dwuteownikdéw
normalnych NP140.

Konce belek stalowych, wspornikowych - zamocowane (osadzone) sg w scianie zewnetrznej
budynku, na glebokos¢ ok. 40cm.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze belki stalowe, wsporcze ptyt balkondéw —

sa miejscowo odstonigte, pozbawione pokrywajacych je pierwotnie tynkéw zewnetrznych 1
szpaldowan (czes¢ szpaldowan 1 tynkow zewn. odpadta, w wyniku dtugotrwatego ich
zawilgocenia).

Dotyczy to w szczegdlnosci 2-ch balkondéw - w pionie wschodnim - przynaleznych do mieszkan
nr5i7.

Odstonigte powierzchnie belek stalowych nie posiadajg zabezpieczenia antykorozyjnego, w postaci
powtok malarskich z farb olejnych, sa powierzchniowo skorodowane. Zaawansowanie procesu
korozyjnego jest niewielkie. Po wykonaniu zabezpieczenia antykorozyjnego - mozliwa bedzie
dalsza, bezpieczna eksploatacja tych elementow.

Plyty konstrukcyjne balkonéw oraz tarasu na ryzalicie — wykonane zostaly jako ceramiczne,
typu Kleina (o grubosci h=10 cm).

Piyty Kleina wsparte s, z jednej strony, na $cianie zewngtrznej budynku oraz — drugim

koncem — na:

- stopkach dolnych dwuteownikow stal. NP140 / ramach stalowych nosnych balkonow wspornik.,
- $cianie zewnetrznej, ryzalitu elewacji frontowej budynku ( dot. tarasu w poziomie III-go pigtra),

W trakcie dokonanych ogledzin nie stwierdzono wystepowania istotnych uszkodzen ptyt
konstrukcyjnych balkonow i plyty tarasu.

Ocenia si¢, ze po wykonaniu prac remontowych — elementy te nadawac si¢ beda do dalszej
bezpiecznej eksploatacji.

Tynki wykonane na dolnych powierzchniach ptyt balkondéw, przynaleznych do mieszkan nr 5, 7
1 10 — posiadaja znaczne uszkodzenia w postaci ubytkow, spekan 1 odspojen od podtoza —
kwalifikuja si¢ do catkowitej wymiany na nowe. Na pozostatych balkonach — konieczne jest
uzupelnienie niewielkich ubytkéw tynkéw — na dolnych powierzchniach ptyt nosnych.

Balustrady balkon6w — wykonane zostaly jako pelne, murowane z cegly dziurawki, na zaprawie
wapiennej, o wysokosci 86 cm ponad poziom posadzki z ptytek ceramicznych/gresowych (ze
zwienczeniem, o wysokosci 18 cm — wykonanym w postaci lekkiej, stalowej, azurowej ostony
kwietnikow).

Grubos¢ scianek balustrad generalnie réwna jest 12cm (1/2¢.), w $Sciance czolowej wykonane sg po
2 plyciny, o grubosci 6,5 cm (1/4¢.) i o wymiarach bxh = 83x61 cm ; w gérnej czesci scianki
balustrad sa poszerzone (gzyms gorny) — posiadaja grubos¢ 20 cm.

Stan techniczny $cianek balustrad — ocenia si¢ jako ogolnie jako zadowalajacy (brak istotnych ich
uszkodzen w postaci ubytkow, spekan, zarysowan).
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Tynki pokrywajace $cianki balustrad balkonow przynaleznych do mieszkan nr 51 7 (pion
wschodni) — posiadaja znaczne uszkodzenia (ubytki, odspojenia od podloza) — kwalifikuja sie do
catkowitej wymiany/uzupetnienia.

Na pozostalych balkonach — stan techniczny tynkow zewn. jest zadowalajacy, wystepuja tu jedynie
niewielkie ubytki i zarysowania tynkdéw, wymagajace naprawy/uzupetnienia.

Obrobki blacharskie zabezpieczajace gorne krawedzie Scianek balustrad — miejscowo sg
skorodowane, nieszczelne - kwalifikujg si¢ do calkowitej wymiany na nowe (na balkonie w
mieszkaniu nr 10- obrobki blacharskie balustrady zostaly zdemontowane — koniecznym jest ich
odtworzenie).

Brak stalowych elementéw zwienczajacych, wykonanych z ptaskownikéw stalowych (oston
kwietnikow) — na balkonach przynaleznych do mie4szkan nr 3, 4 1 10 (zostaly zdemontowane).
Koniecznym jest ich odtworzenie.

Pozostale, zachowane, gorne (stalowe, azurowe) czesci balustrad wymagaja renowacji (wymiany
czesci elementow znacznie skorodowanych, prostowania oraz zabezpieczenia antykorozyjnego —
malowania).

Balustrada tarasu — wykonana zostata jako stalowa — z ptaskownikéw stalowych 20x4mm i
15x3mm, katownikow 25x25x4mm, oraz z blachy stalowej o grub. Imm.

Zwieniczona jest wspornikowa, azurowa pétka na kwietniki.

Calkowita wysokos¢ balustrady roéwna jest 93 cm (w tym czes$¢ dolna, pelna, z wewnetrzna
okladzing z blachy — o0 wysokos$ci 75¢m + czg$¢ gorna — potka na kwietniki — o wysokosci 17 cm).
W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze balustrada tarasu znajduje si¢ w $rednim stanie
technicznym — kwalifikuje si¢ do remontu.

Koniecznym jest dokonanie wymiany cze$ci gleboko skorodowanych elementow (w tym wewn.
blachy ostonowej — w catosci) — na nowe, prostowanie oraz zabezpieczenie antykorozyjne
balustrady.

Posadzki balkonow i tarasu — pierwotnie wykonane jako cementowe, zatarte na gtadko,

o grubosci 5-8cm (ze spadkiem do - usytuowanych przy wewnetrznych narozach ptyt balkonow i
tarasu — otworéw odwadniajacych. Na czesci balkondw oraz na tarasie — na posadzkach
betonowych — wykonane zostaty okladziny z ptytek ceramicznych lub gresowych (bez warstwy
hydroizolacyjnej, podposadzkowej).

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono wystepowanie miejscowych ubytkdw i zarysowan
posadzek balkondéw. Zalecana jest wymiana posadzek na nowe, polgczona z wykonaniem
prawidtowych izolacji przeciwwodnych, podposadzkowych.

Odwodnienie balkonow - realizowane jest za pomoca przelotowych otworow odwadniajacych,
zlokalizowanych w wewngtrznych narozach ptyt, do ktorych przylaczone od spodu zostaly rury
spustowe dn 50mm, z blachy stalowej — ocynkowanej (odprowadzajace wody opadowe na teren
przed elewacja frontowa).

Taras - odwadniany jest za pomocg wpustu balkonowego 1 rury spustowej, o srednicy dn5S0mm.
Otwory odwadniajace balkony - sa czesciowo niedrozne, niewlasciwie potaczone z rurami
spustowymi. Rury spustowe odwadniajace balkony i taras - sa skorodowane, nieszczelne.

W wyniku powyzszego nastepuje zawilgocenie ptyt nosnych balkondw i tarasu, oraz elewacji
frontowej budynku.

Instalacje odwodnienia balkonow 1 tarasu — kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe.

Najwyzej usytuowane — w obu pionach — balkony, a takze taras na ryzalicie (w poziomie I1I-go
pigtra) - nie posiadajg zadaszen.



4.4.2. Elewacja frontowa.

Sciany zewnetrzna, frontowa budynku — murowana jest z cegly pelnej, ceramicznej, na zaprawie
wapiennej.

Grubos¢ sciany frontowej budynku - jest zréznicowana i wynosi : 80cm (3¢.) - w poziomie
piwnic, 64 cm (2,5c.) - w poziomie parteru; S1cm (2¢.) - w poziomie I1-go i I1I-go pietra; 38cm
(1,5¢.) — w poziomie IV-go pietra.

Scianki podokienne - na wszystkich kondygnacjach - sa pocienione i posiadaja grubos¢ 1,5¢ ,

tj. 38cm, lub 1c. —25cm.

Nadproza okienne i drzwiowe w elewacjach budynku - wykonane sg jako ceglane tukowe (dla
otworoéw okiennych o szer. do 100cm) oraz z belek stalowych o przekroju dwuteowym (dla
otworow o wiekszej szerokosci).

Elewacja frontowa budynku — wykonana zostala generalnie jako plaska, zlicowana z linig
zabudowy ulicy (skrzydta boczne elewacji — o szerokosciach ok. 350cm — przesuniete sa
nieznaczne, 0 §cm — w kierunku tylnym posesji).

W czesci wschodniej elewacji wystepuje potokragly ryzalit, o dlugosci 497cm (i wysiegu 180cm).

W elewacji frontowej wystepuja nastepujace elementy i detale architektoniczne:

e przy obu krawedziach bocznych elewacji usytuowane sg dwa piony balkondéw
wspornikowych, posiadajacych balustrady pelne, murowane (ze zwienczeniami stalowymi,
azurowymi — ostonami kwietnikow),

e naryzalicie, w poziomie III-go pietra, wykonany jest taras przynalezny do mieszk. nr 9a;
taras ostoni¢ty jest ozdobng balustrada, wykonang z elementéw stalowych,

e wosi elewacji - w poziomie przyziemia i wysokiego parteru — usytuowane sg ozdobne,
drewniane drzwi wejsciowe do budynkuw/klatki schodowej (z przeszklonym naswietlem
gornym),

¢ naelewacji widoczne sg liczne detale: murowane gzymsy w poziomie stropéw nad
piwnicami, parterem, II-gim 1 III-cim pietrem oraz pod oknami III-go p. (pokryte obrébkami
z blachy ocynkowanej, lub dachowka ceramiczna karpiowka), tynki ciagnione na gzymsach,
pionowe pilastry — pokryte poziomo boniowanymi tynkami, elementy sztukatorskie (,,z¢by”
na dolnych powierzchni gzymsu pod oknami III-go p.),

e W poziomie przyziemia/piwnic - elewacja frontowa budynku pokryta jest tynkami
wapiennymi, zatartymi na gltadko; w poziomie wyzszych kondygnacji — na elewacji
wykonane sa tynki zatarte na gladko - na czesci powierzchni (na pilastrach) poziomo
boniowane,

e tynki zewnetrzne na elewacji pokryte zostaty powlokami malarskimi z farb emulsyjnych
(aktualnie powloki malarskie sa znacznie wyptukane, miejscowo zabrudzone kurzem,
sadzg),

e powyzej gzymsu zwienczajacego (w poziomie stropu nad III-cim pietrem) — wykonany jest
dach stromy (o pochyleniu ok 60-65°) — pokryty dachéwka ceramiczna karpidéwka, utozona
podwdjnie, w koronke; pokrycie dachu oraz elementy jego odwodnienia (rynny, rury
spustowe) — aktualnie znajdujg si¢ w dobrym stanie technicznym (remont dachu wykonano
w 2018 r.) ; w polaci dachu stromego usytuowanych jest 5 duzych lukarn, o konstrukcji
drewnianej, posiadajacych daszki strome, dwuspadowe, kryte dachéwka, karpiowka;
scianki frontowe lukarn — posiadaja oktadzine z desek; Scianki boczne — z blachy
cynkowanej,
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W trakcie dokonanych ogledzin elewacji frontowej budynku - stwierdzono ze znajduje si¢ ona
w $rednim a lokalnie w zlym stanie technicznym, kwalifikuje si¢ do remontu.

Sciana zewnetrzna budynku od strony ulicy - murowane z cegly pelnej - znajduja sie ogolnie w
zadowalajgcym stanie technicznym; nie stwierdzono w jej obrebie istotnych uszkodzen (w postaci
ubytkow cegiel, spekan, zarysowan muru 1 zawilgocen).

W poziomie przyziemia/cokotu elewacji - widoczne sa niewielkie zarysowania oraz zawilgocenia
tynkéw zewnetrznych i muru (Scian piwnic) - spowodowane przez wode odpryskowa i kapilarng
(brak oktadziny strefy cokolowej elewacji — zabezpieczajacej przed zawilgoceniem).

Nadproza okienne i drzwiowe - znajdujg si¢ w zadowalajacym stanie technicznym ; nie
stwierdzono ich spekan, nadmiernych ugie¢ lub innych uszkodzen nadprozy.

Tynki zewnetrzne na elewacji frontowej posiadaja niewielkie, miejscowe ubytki, 1 odspojenia -
powstate w wyniku ich zawilgocenia wodg opadowa.

Ubytki tynkéw zewnetrznych widoczne sa gldwnie: na $cianie ryzalitu, oraz na balustradach, i
dolnych powierzchniach ptyt balkon6w wspornikowych.

Ocenia si¢, ze ubytki tynkoéw zewnetrznych aktualnie wystepuja na ok. 5-10% powierzchni elewacji
oraz powierzchni zewnetrznej balustrad balkonow.

Tynki zachowane na elewacji — lokalnie odspojone sa od podtoza (,,odpadaja” od podtoza™).
Ocenia si¢, ze ubytki i uszkodzenia tynkoéw — wystepuja tacznie na ok. na ok. 20-25% powierzchni
elewacji.

Koniecznym jest dokonanie rozbiorki uszkodzonych (odspojonych od podtoza, spekanych,
zawilgoconych) fragmentow tynkow zewnetrznych na elewacji, a nastepnie uzupetnienie
brakujacych tynkow/wykonanie w ich miejsce nowych wypraw tynkarskich, z odtworzeniem ich
pierwotnej faktury zewnetrzne;.

Detale architektoniczne na elewacji - wykonane w postaci: tynkow ciggnionych i boniowanych
poziomo, elementow sztukatorskich — ogdlnie zachowane sa w zadowalajagcym stanie technicznym.
Wymagaja niewielkich napraw, renowacji, oraz zabezpieczenia nowymi powlokami malarskimi.

Pokrycie gzymsow elewacyjnych :

- W poziomie stropu nad piwnicami, oraz na zwienczeniu $cian ryzality/u podstawy balustrady
tarasu (z blachy stalowej ocynkowanej),

- w poziomie stropu nad parterem, oraz pod oknami IlI-go pietra (wykonane z dachéwki

ceramiczne] karpiowki),

znajduje si¢ z w ztym stanie technicznych (korozja blachy, duze ubytki, spekania, zabrudzenia

dachowek) — kwalifikuje sie do catkowite] wymiany na nowe.

Powloki malarskie na elewacji — w wyniku dlugotrwalej eksploatacji - sg wyptukane,
a zachowane fragmenty - znacznie zabrudzone kurzem.
Powloki malarskie na elewacjach wymagaja catkowitego odnowienia, renowacji.

Obrobki blacharskie gzymsow elewacyjnych i balustrad murowanych balkondw i tarasow -
wykonane z stalowej-ocynkowanej — sg skorodowane, lokalnie nieszczelne.
Kwalifikuja si¢ do catkowitej wymiany na nowe.

Okapniki zewnetrzne podokienne — wykonane ze szkliwionych ksztattek ceramicznych (w
kolorze jasnobrazowym) — posiadaja miejscowe ubytki, zarysowania 1 zabrudzenia (kurzem, farba
olejng). Koniecznym jest dokonanie oczyszczenia okapnikow z farby 1 zabrudzen, wymiana
ksztattek uszkodzonych — na nowe, o analogicznym ksztalcie i kolorze.

Elementy odwodnienia dachu budynku — (rynny i rury spustowe) wykonane sg z blachy stalowe;j
ocynkowanej. Aktualnie znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym.
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Lukarny dachowe — zalecanym jest odnowienie powlok malarskich — na oktadzinach
zewnetrznych lukarn (tj. na deskowaniu — na $ciankach czotowych, oraz oktadzinie z blachy
ocynkowanej — na $ciankach bocznych lukarn).

Stolarka okienna — w elewacji zamontowane sg okna wykonane z profili PCV (wiekszos¢), oraz
okna drewniane (nieliczne) - w kolorze biatym.

Wszystkie okna — zamontowane w elewacji — zostaly wymienione na nowe, w okresie ostatnich
20-tu lat - znajduja sie w zadowalajacym lub dobrym stanie technicznym.

Na cze$ci okien brakuje pierwotnych podzialow /szprosow.

Zaleca si¢ uzupelnienie szproséw naklejanych, celem ujednolicenia podzialow okien.

Drzwi zewnetrzne — drewniana, ozdobna brama wejsciowa do klatki schodowej — znajduje si¢ w
srednim stanie technicznym — wymaga renowacji (w niewielkim zakresie) oraz odnowienia powlok
malarskich.

4.4.3. Ocena aktualnego stanu technicznego: elewacji frontowej, oraz balkonow i tarasu w
elewacji frontowej — pod katem projektowanych do wykonania prac remontowych.

W wyniku przeprowadzonych ogledzin i oceny aktualnego stanu technicznego: elewacji frontowe;,

oraz balkonow i tarasu usytuowanych w tej elewacji — stwierdzam, ze kwalifikuja si¢ one do
wykonania prac remontowych, ujetych w niniejszym projekcie.

Opracowal : mgr inz. Krzysztof Lisinski

V. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT BUDOWLANO-REMONTOWYCH.

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu robot budowlanych i remontowych :

5.1. Remont balkonow i tarasu - w elewacji frontowej budynku.

W zwigzku ze stwierdzonym, srednim stanem technicznym (zezwalajacym na dalsza eksploatacije)
ptyt konstrukcyjnych 7-ciu balkonow wspornikowych (w poziomie parteru, I-go, I1-go, I1I-go 1 I'V-
go pietra) i tarasu (w poziomie II1-go pietra) usytuowanych w elewacji frontowej — projektuje sie
wykonanie ich remontu w nast¢pujacym zakresie:



Projektowany zakres robot :

a/ Roboty przygotowawcze i rozbidrkowe,
- montaz rusztowan przysciennych na calej powierzchni elewacji frontowe;j,

- demontaz zachowanych, gornych czesci balustrad balkonow — 4 szt. (tj. stalowych, azurowych
oston kwietnikdw — celem dokonania ich renowacji),

- demontaz cze$ci znacznie uszkodzonych przez korozje — elementdw stalowej balustrady tarasu
(w tym wewn. blachy ostonowej — w catosci),

- demontaz obrobek blacharskich gornych krawedzi balustrad murowanych balkondw,
oraz obrobki blacharskiej gzymsu zwienczajacego pdtokragly ryzalit (u podstawy balustrady
stalowej tarasu),

- demontaz elementow odwodnienia balkonow i tarasu (tj. wpustu tarasowego i rur spusto-
wych dn. 50 stal.-ocynk.),

- rozbidrka oktadzin posadzek — z plytek ceramicznych i gres — na balkonach 1 tarasie,

- rozbiorka uszkodzonych (spgkanych, odspojonych od podtoza) fragmentow tynkow zewnetrznych
- na zewngetrznych 1 wewnetrznych powierzchniach $cianek balustrad balkonow 1 tarasow,

- rozbiorka uszkodzonych tynkow zewnetrznych - na dolnych powierzchniach ptyt balkondw,

- usunigcie catosci szpatldowan belek stalowych, nosnych ptyt balkonéw (wykonanych z cegly
ceramicznej),

Uwaga : po wykonaniu czynnosci okreslonych powyzej nalezy zawiadomic¢ projektanta, ktory
dokona sprawdzenia stanu technicznego odkrytych elementow konstrukcji i podejmie decyzje
o ewentualnych korektach w zadysponowanych rozwiazaniach projektowych .

b/ wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych, stalowych elementow wsporczych plyt

balkonow (tj. belek wspornikowych i belek zewn.- podtuznych):

- odkryte powierzchnie belek stalowych nosnych plyt balkondw - oczysci¢ z rdzy, z uzyciem
narzedzi recznych 1 z napedem mechanicznym — do stopnia czystosci St 3,
wg. PN-EN ISO 8501-1:2008,

- nalozy¢ pedzlem dwie warstwy farby do gruntowania przeciwrdzewnej miniowej 60%,
a nastepnie farby chlorokauczukowej (czas schniecia w temperaturze od +10 do +25°C —
24 godziny do calkowitego wyschniecia jednej warstwy). Nastepnie belki stalowe od strony
zewnetrznej wyszpatdowac twardym styropianem, osiatkowac siatka stalowa, druciang i
obrzuci¢ zaprawa cementowa 1:3 ( nie stosowa¢ wapna),

¢/ uzupetnienie brakujacych fragmentow, a nastepnie ,,przetarcie” catosci tynkow cementowo-
wapiennych, zatartych na gladko - na zewnetrznych 1 wewnetrznych powierzchniach scianek
balustrad, oraz na dolnych powierzchniach ptyt balkondw,

d/ wykonanie obrobek blacharskich gérnych krawedzi $cianek balustrad balkonow —
z blachy tytan.-cynkowej grub. 0,6 mm,

e/ renowacja 4-ch zdemontowanych, oraz wykonanie 3-ch brakujacych — gornych, stalowych,
azurowych czesci balustrad balkonéw, wykonanych z ptaskownikéw stalowych (tj. wymiana
elementow stalowych, znacznie uszkodzonych przez korozje¢ — na nowe + prostowanie +
zabezpieczenie antykorozyjne/malowanie oston kwietnikéw — zgodnie z pkt. 5.1.b15.3) ;
nastepnie - zamontowanie odnowionych elementéw na zwienczeniach scianek balustrad
balkondw,

f/ renowacja/remont balustrady stalowej tarasu, wykonanej z ptaskownikow, katownikow
1 blachy stalowej (tj. wymiana elementow stalowych, znacznie uszkodzonych przez korozje,
w tym calej wewnetrznej blachy ostonowej — na nowe + prostowanie balustrady +
zabezpieczenie antykorozyjne/malowanie balustrady — zgodnie z pkt. 5.1.b 1 5.3),
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g/ montaz nowych wpustow balkonowych/tarasowych w posadzkach,

W ptlytach balkonow i tarasu zamontowac nowe wpusty deszczowe PCV (7szt. na balkonach
oraz 1 szt. na tarasie) - usytuowane w wewnetrznych naroznikach balkonéw/tarasu,

h/ montaz rur spustowych oraz obrobek blacharskich,

Zamontowa¢ nowe rury spustowe Dn50 mm, z blachy stalowej ocynkowanej (2 piony) —
odwadniajace balkony i taras, oraz wykonac ich potaczenia z wpustami balkonowymi,

i/ wykonanie izolacji przeciwwodnych, na ptytach balkonow i tarasu,

Na oczyszczonych z zabrudzen, 1 wyprofilowanych (spadek 1,5% w kier. do wpustoéw
balkonowych/tarasowego) podtozach pod posadzki/posadzkach cementowych - wykonaé

nowe izolacje przeciwwodne, podposadzkowe - z elastycznej mikrozaprawy uszczelniajace;;
izolacje wykona¢ zgodnie z instrukcja podang na opakowaniu handlowym; na stykach posadzki
ze $cianami stosowa¢ wzmocnienia z tasmy uszczelniajacej systemowe;,

wykonanie posadzek balkonow i tarasu,

Posadzki wykona¢ z ptytek gres mrozoodpornych 30x30cm, uktadanych na zaprawie klejowej,
elastycznej, mrozoodporne;.

Cokoliki wykonac¢ z ptytek gres o wysokosci 15cm, zwroci¢ szczegolng uwage na dokladne
wykonanie spoinowania : fasety na styku cokolika z posadzka, oraz na pozostatej powierzchni
wykonanej okladziny z plytek gres.

k/ malowanie,

Na otynkowanych powierzchniach balustrad murowanych balkonow, oraz na dolnych
1 czotowych powierzchniach ptyt balkonow - wykona¢ powloki malarskie z farby
silikatowej/krzemianowej (zgodnie z kolorystyka okreslong w pkt. 5.3.),

5.2. Remont elewacji frontowej budynku.

Projektuje si¢ wykonanie robot remontowych, w obrebie elewacji frontowej budynku -
obejmujacych nastgpujace elementy:

- izolacje przeciwwilgociowe, pionowe na podziemnej czgsci $cian piwnic — od strony
ulicy,

- tynki zewnetrzne (w tym tynki ozdobne, ciggnione, boniowane),

- detale architektoniczne — elementy sztukatorskie,

- obrobki blacharskie i pokrycie gzymsow elewacyjnych — z dachowki ceramicznej,

- ceramiczne okapniki podokienne,

- powloki malarskie,

- drewniang brame wejsciowa do budynku,

- oknaw elewacji frontowej (przywrocenie pierwotnych podziatow),

- lukarny dachowe — o konstrukcji drewnianej,

Remont elewacji nalezy wykona¢ w taki sposob, aby zachowany zostat jej pierwotny, historyczny
wyglad. Uszkodzone lub odspojone elementy ozdobne (tj. tynki ozdobne - ciggnione i boniowane,
elementy sztukatorskie, pokrycie gzymsow elewacyjnych, okapniki zewn. podokienne) nalezy

odtworzy¢ do stanu pierwotnego - w oparciu o ninigjszy projekt oraz dokumentacje archiwalng
obiektu.
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5.2.1. Wrykonanie wtérnych izolacji przeciwwilgociowych, pionowych — na podziemnej czesci
$ciany piwniczne], frontowej budynku.

Celem trwalego osuszenia — zawilgoconej w poziomie piwnic 1 przyziemia - sciany konstrukcyjnej,
frontowej (potudniowej) budynku - projektuje sie¢ wykonanie wtornych izolacji przeciwwilgocio-
wych pionowych — na podziemnej czesci tej sciany.

Kolejnos¢ robot:
a/ skucie zawilgoconych i odspojonych od podtoza tynkow zewngtrznych - w strefie cokotowej
oraz na czg¢sci pow. parteru — do wysokosci ok. 0,5 mb ponad poziom przyleglego terenu,

b/ rozbiorka istniejacej opaski (wzdluz zachodniego skrzydia elewacji), oraz nawierzchni z kostki
betonowej gr. 8 cm -(wzdhuz wschodniego skrzydta budynku); zdemontowana kostke betonowa
nalezy zachowac¢ — do p6Zniejszej odbudowy nawierzchni,

¢/ odkopanie i odstonigcie powierzchni zewngtrznej Sciany piwnic (do poziomu odsadzki tawy
fundamentowej, tj. do glebokosci ok. 100 cm ponizej terenu) ; $ciany piwnic nalezy odsta-
nia¢ odcinkami o dtugosci nie przekraczajacej.5,0 m — tak aby nie naruszy¢ warunkdéw posado-
wienia budynku; sciany wykopu nalezy oszalowac 1 zabezpieczy¢ przed osuwaniem za pomoca
rozZpor,

d/ oczyszczenie zewn. powierzchni odstonigtego muru, z cegly pelnej, oraz usunigcie skorodowane;j
zaprawy ze spoin muru na glebokos¢ 2cm,

Uwaga : po wykonaniu czynnosci okreslonych w poz. a-d/ nalezy zawiadomi¢ projektanta, ktory
dokona sprawdzenia stanu technicznego odkrytych elementow konstrukcji i podejmie decyzj¢ o
ewentualnych korektach w zadysponowanych rozwigzaniach projektowych .

e/ osuszenie muru do wilgotnosci 5-8% w strefie podziemnej,

f/ uzupelnienie spoin i ubytkoéw osuszonego muru - na czesciach podziemnych scian, stykajacych
si¢ z gruntem - z wykorzystaniem zaprawy polimerowo-cementowe;j,

g/ wykonanie izolacji pionowej na odkrytych, zewnetrznych powierzchniach $ciany piwnic
(stykajacych si¢ z gruntem) z wykorzystaniem mikrozaprawy uszczelniajacej, w dwoch
przejsciach roboczych; wymagane zuzycie materiatu : 2-3kg/m?,

h/ zabezpieczenie wykonanej izolacji pionowej $cian zewnetrznych piwnic (stykajacych sie
z gruntem) - za pomocg ostony z folii ,.kubetkowej”, zabezpieczonej od gory obrobka
blacharska, lub z profilu PCV,

1/ zasypanie ( wraz z zageszczeniem ) odkrytych odcinkdw scian piwnic ; do zasypania nalezy
stosowa¢ grunt z wykopu, zageszczajac go 30-to cm warstwami do 1=1,00,

J/ odbudowa opaski 1 nawierzchni wzdtuz elewacji frontowej (z zastosowaniem kostki betonowej —
nowej, oraz z wezesnie] wykonanej rozbiorki - zgodnie z rys. nr 3,

5.2.2. Remont elewacji frontowej - roboty przygotowawcze i rozbiorkowe.

1. Demontaz rur spustowych odwadniajacych dach budynku (Uwaga: rury zachowa¢ do
ponownego montazu — po zakonczeniu remontu elewacji).

2. Demontaz catosci obrobek blacharskich gzymsu elewacyjnego w poziomie stropu nad
piwnicami, na zwieniczeniu $cian zewn. ryzalitu, oraz parapetow zewnetrznych okien
piwnicznych.

3. Rozbidrka pokrycia gzymséw elewacyjnych (w poziomie stropu nad parterem, oraz pod
oknami III-go pietra) — wykonanego z dachowki ceramicznej karpiowki.
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4. Rozbiodrka uszkodzonych fragmentow tynkow zewnetrznych na elewacji frontowe;j
(. tynkow zawilgoconych, spekanych, odspojonych od podloza). Szacuje sig, ze rozbidrce
podlega¢ beda tynki zewn. na ok. 20% powierzchni elewacji frontowe;.

5. Oczyszczenie pozostatych, zachowanych w dobrym stanie fragmentow tynkow zewnetrznych
1 detali architektonicznych — z zabrudzen i1 powlok malarskich z farb emulsyjnych.

5.2.3. Remont tynkéw zewnetrznych, wapiennvch i detali architektonicznych na elewacji.

Istniejace, niewielkie zarysowania i ubytki murowanych scian zewnetrznych — nalezy naprawic,
uzupehi¢ pojedynczymi cegtami i zaspoinowac (dotyczy to w szczegdlnosci fragmentu odstonigtej
$ciany ryzalitu — nad drzwiami wejsciowymi do budynku, oraz gzymsdéw murowanych na
ryzalicie).

Nastepnie, po starannym przygotowaniu podtoza (muru z cegly petnej) nalezy odtworzy¢ brakujace
fragmenty tynkow zewnetrznych, cementowo-wapiennych, zatartych na gladko - na elewacji
frontowej budynku.

Szacuje sie, ze odtworzeniu — podlega¢ beda tynki zewngtrzne na ok. 25% powierzchni elewacji

i balustrad murowanych balkonow.

Na pilastrach elewacyjnych (w poziomie parteru, [-go 1 [I-go pietra) — wykonaé/uzupetni¢ brakujace
fragmenty tynkow zewn., boniowanych poziomo, a na gzymsach elewacyjnych — brakujace
fragmenty tynkoéw ciagnionych.

Drobne uszkodzenia zachowanych tynkow (np. pekniecia i male ubytki) - nalezy usungé
(uzupelnic¢/zaszpachlowac).

Nastepnie dokonac ,,przetarcia” calosci tynkow zewngtrznych — na elewacji frontowej —
z zastosowaniem cienkowarstwowej zaprawy renowacyjnej, mineralnej np. ispo Klasyk firmy STO
(celem ,,scalenia” tynkow zachowanych z nowowykonanymi tynkami cem.-wapiennymi).

Uzupehienia tynkow zewnetrznych nalezy wykona¢ z zastosowaniem zaprawy cementowo-
wapienngj (przygotowanej przez Wykonawce robot na placu budowy lub tez z gotowych mieszanek
wykonanych fabrycznie).

Odtworzeniu i uzupehieniu podlegaja réwniez brakujace (lub uszkodzone) elementy ozdobne na
elewacji (tj. elementy sztukatorskie, boniowanie, oraz tynki ciagnione na pilastrach i gzymsach
elewacyjnych).

5.2.4. Montaz nowych obrdbek blacharskich i rur spustowych.

W miejsce zdemontowanych i brakujacych - wykona¢ nowe obrobki blacharskie gzymsow
elewacyjnych (w poziomie stropu nad piwnicami, oraz na zwienczeniu $cian zewn. ryzalitu),
oraz parapetéw zewnetrznych okien piwnicznych - z blachy tytanowo- cynkowej grub. 0,6mm.
Nowe obrdbki blacharskie powinny wystawaé nie mniej niz 4 cm poza lico tynku, aby skutecznie
zabezpieczac go przed zacickami wody deszczowe;.

Zamontowa¢ ponownie 2 rury spustowe dn 120mm, z blachy stalowej- ocynkowane;,
odwadniajacych dach budynku (wykorzysta¢ rury z wezesniej dokonanego demontazu).

5.2.5. Odtworzenia pokrycia gzymsow elewacyjnych — z dachowki ceramicznej, karpiowki.

Gzymsy murowane — w poziomie stropu nad parterem, oraz pod oknami III-go pietra
pokry¢/zabezpieczy¢ oktadzing z nowej dachowki ceramicznej karpiowki, utozonej podwojnie,
w tuske. Dachéwki mocowa¢ do podloza (muru) za pomoca tacznikow stalowych/wkretow,
oraz stosujac zaprawe klejowa.
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5.2.6. Remont/uzupelnienie ceramicznych okapnikéw podokiennych.

Ceramiczne, szkliwione ksztaltki podokienne (jasnobragzowe) — zamontowane pod oknami parteru,
I-go, I1-go 1 llI-go pietra — nalezy oczysci¢ z zabrudzen, powlok z farby olejnej 1 emulsyjne;j.
Ksztaltki uszkodzone (z ubytkami lub spekane) — nalezy wymieni¢ na nowe, o0 analogicznym
ksztalcie 1 kolorze. Uzupetni¢ spoinowanie ksztattek.

Istniejace parapety zewngtrzne, z blachy stalowej, powlekanej — pod 3-ma oknami w poziomie III-
go pietra nalezy zdemontowa¢, a nastepnie zamontowa¢ w ich miejsce okapniki ze szkliwionych
ksztattek podokiennych (jak pod oknami w poziomie nizej potozonych kondygnacji).

5.2.7. Renowacija i malowanie drzwi wejsciowych do budynku.

Drewniane, ptycinowe, jednoskrzydlowe drzwi wejsciowe do budynku (z naswietlem gérnym)
— nalezy poddac¢ renowacji (pasowanie, regulacja zawiasoOw, wymiana czesci uszkodzonych
elementow drewnianych) oraz pomalowa¢ — zgodnie z pkt. 5.3. niniejszego opisu technicznego.

5.2.8. Uporzadkowanie ksztaltu i podzialéw okien w elewacji frontowej budynku.

Nalezy dokona¢ uporzadkowania ksztattu i podziatow okien w elewacji frontowej — poprzez
naklejenie na szybach gornych kwater 2-ch okien,w poziomie parteru 1 [-go pietra (bez jednolitych
podzialow) dodatkowych szprosow naklejanych (do wykonania w II-gim etapie inwestycji).

5.2.9. Renowacja okladzin $cianek zewn. lukarn dachowych.

Dokona¢ renowacji (oczyszczenia z luszczacej sie farby, wypehienie spekan desek oktadzinowych
kitem/szpachlowka do drewna) oraz pomalowac¢ okladziny $cianek zewnetrznych 5-ciu lukarn
dachowych. Malowanie wykona¢ zgodnie z rys. nr 6.

5.3. Malowanie elewaciji frontowej.

Prawidlowo przygotowane podtoze (tynki wapienne i cementowo-wapienne zatarte na gtadko) -
zagruntowac stosujac preparat gruntujacy ktérego zadaniem jest wyrownanie chtonnosci podloza,
wzmocnienie jego powierzchni, likwidacja ognisk korozji biologicznej oraz poprawienie warunkow
przyczepnosci powlok malarskich; do gruntowania stosowa¢ grunt na bazie silikatow.

Nastepnie, zagruntowane tynki zewnetrzne 1 detale architektoniczne na elewacji frontowej -
malowa¢ dwukrotnie farbg silikatowa/krzemianowa w nastepujacych kolorach:

- tynki zewngtrzne wapienne 1 cementowo-wapienne, na elewacji frontowej w poziomie piwnic/
przyziemia (do wysokosci 2,50 m ppt.) — malowaé farbg silikatowa/krzemianowa
w kolorze Nr S 2005-Y20R wg wzornika NCS,

- tynki zewnetrzne wapienne i cementowo-wapienne, na elewacji frontowej w poziomie I-go, II-go
i III-go pietra— malowa¢ farbg silikatowa/krzemianowg w kolorze Nr S 1005-Y10R wg wz. NCS,

- balustrade stalowa tarasu (w poziomie I1I-go pietra, na ryzalicie) oraz gorne, stalowe,
azurowe czesci balustrad balkon6w — malowac farbg renowacyjng do elementéw metalowych,
w kolorze Graphitgrau Nr 7024 wg wzorn. RAL),

- drewniang brame¢ wejSciowa do budynku oraz drewniang okltadzing lukarn dachowych —
malowac farba renowacyjna, przeznaczong do zewnetrznych elementéw drewnianych,
w kolorze ciemnobrazowym Nr 8016 wg wzornika RAL),
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Do malowania elewacji budynku nalezy stosowac farby konserwatorskie — przeznaczone do
renowacji elewacji obiektow zabytkowych.

Przed przystgpieniem do prac malarskich, zwigzanych z malowaniem elewacji — nalezy wykonaé
probke kolorystyczng (pomalowaé elewacje na powierzchni ok. 1,0 m?) i zglosi¢ powyzsze do
obioru przez nadzér inwestorski oraz nadzor ze strony Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

VI. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.

W wyniku przeprowadzenia ujetych w niniejszym projekcie prac remontowych, charakterystyka
energetyczna budynku nie ulegnie zmianie.

VIL. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny z 5-ma kondygnacjami mieszkalnymi, podpiwniczony,
sredniowysoki (SW), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V.

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”.

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia ( NRO).

Droga pozarowa jest ulica Grunwaldzka.

W niniejszym projekcie przedstawiono rozwigzania projektowe — dotyczace remontu elewacji
frontowej (wraz z balkonami).

W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku.

Elementy budynku nie speiniajace wymaganej odpornosci ogniowej - nalezy doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z obowiazujacymi przepisami w trakcie najblizszego remontu kapitalnego lub
przebudowy budynku w wigkszym zakresie.

IX. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Grunwaldzkiej 102 we W-wiu ujety jest w Gminngj
Ewidencji Zabytkow miasta Wroclawia.

X. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wplywu na srodowisko.

XII. UWAGI KONCOWE.

e Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot™ , przepisami techniczno-budowlanymi i sztuka
budowlana,

e W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepisy BHP w
budownictwie.

Projektant :
mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak



